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[105000] Comentarios y Analisis de la Administracion

Comentarios de la gerencia [bloque de texto]

1. Los Ingresos acumulados durante los primeros nueve meses del afio ascendieron a 8,703 millones de pesos, lo
que representé un incremento de 11.5% en comparacion con 2022,

2. EI EBITDA acumulado al tercer trimestre de 2023 fue de 8,306 millones de pesos, lo que representa 95.4% de
los ingresos, el crecimiento contra el afio anterior fue de 11.5%.

3. Durante octubre, el Comité Técnico de FSITES aprobd un dividendo por 439.0 millones de pesos,
correspondientes al resultado fiscal del tercer trimestre de 2023.
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Al cierre del tercer trimestre de 2023, Opsimex reporta un portafolio global de 22,783 sitios generando ingresos, es
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decir, un crecimiento de 587 sitios frente al trimestre anterior. Durante los Ultimos 12 meses el portafolio se incrementé
en 1,730 sitios, equivalente a un aumento de 8.2%. Actualmente, 184 sitios se encuentran en distintas etapas de
proceso de obra.

La estructura de distribucion de sitios incluidos en los ingresos de la compafiia se compone de 8,385 sitios en Opsimex
(36.8%), 14,091 sitios en FSITES (61.8%), y 307 sitios en Costa Rica (1.3%).

En cuanto a co-ubicaciones excluyendo Telcel y Claro Costa Rica, Operadora de Sites Mexicanos ha firmado hasta la

fecha de esta publicacion, 4,487 acuerdos individuales de sitio y equivalentes.
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Los ingresos reportados en el 3T23 fueron de 2,961.9 millones de pesos, de los cuales, 2,142.6 millones de pesos

provienen de Ingresos por Torre (72.3%). El crecimiento fue de 11.7% frente al mismo trimestre del afio previo.

El EBITDA correspondiente al periodo de julio a septiembre del 2023 fue de 2,840.2 millones de pesos, resultando un
margen de 95.9% y un crecimiento de 12.2% frente al mismo trimestre del 2022. ElI EBITDA acumulado para los ultimos

doce meses fue de 10,923.6 millones de pesos.
Los ingresos reportados por FSITES en el 3T23 fueron de 1,791.3 millones de pesos, de los cuales, 1,313.0 millones
de pesos provienen de Ingresos por Torre (73.3%). EI EBITDA correspondiente al tercer trimestre del 2023 fue de

1,690.3 millones de pesos, resultando en un margen de 94.4%.

Desglose trimestral de ingresos y costos de Opsimex

4T22 2022 1T23 2723 3723

Ingresos (MM$MX) 2,652.1 2,733.9 10,536.7 2,836.0 2,904.9 2,961.9 11.7%
Renta de piso 756.9 7731 29737 8126 826 3 8§19.3 8.2%
Ingresos por forres 1,895.1 1,960.8 7.563.0 20234 20787 21426 13.1%
Costos Totales (MMSMX) 120.6 115.9 471.8 139.2 136.4 121.7 1.0%
(Gastos de administacion y operacion 1206 1159 4718 1392 136 4 121.7 1.0%
Gastos de administracién 88.7 832 352 4 100.1 97.3 976 10.0%
Gastos de operacion 31.8 327 119.4 39.1 39.1 242 -24.0%
EBITDA (MM$MX) 2,531.5 2,618.0 10,065.0 2,696.9 2,768.5 2,840.2 12.2%

Margen EBITDA
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Desglose trimestral de las rentas de Opsimex 3723
México Sitios incluidos en ingresos al final del perodo 22476
Total de rentas incluidas en ingresos al final del periodo 28601
Costa Rica Sitios incluidos en ingresos al final del pericdo 307
Total de rentas incluidas en ingresos al final del periodo 319
Sitios incluidos en ingresos al final del perodo 22,783
Rentas incluidas en ingresos al final del periodo: Telcel / Claro 22783
Rentas incluidas eningresos al final del periodo: Teleel adicionales 1,650
Consolidado o ) .
Rentas incluidas eningresos al final del perode: Otros 4 487
Total de rentas incluidas al final del periodo 28920
| Tenancy raftio al final del periodo 1.289

Informacién a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

Nuestro negocio principal es construir, instalar, mantener, operar y comercializar, de manera directa o indirecta,
diversos tipos de torres y otras estructuras de soporte, asi como espacios fisicos y demas elementos no electrénicos
para la instalacion de equipos radiantes de radiocomunicaciones que conforman la Infraestructura de Sitios, y sobre la

cual se celebran acuerdos por el servicio y uso compartido de la misma.

El modelo de negocio de Opsimex contempla tres principales factores que influyen en el crecimiento de la rentabilidad:

incremento en numero de torres, nuevas colocaciones y mantener una estructura de costos fijos.

Informacidén a revelar sobre los objetivos de la gerencia y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

Actualmente, buscamos tener mejores ubicaciones, incrementar el nimero de inquilinos, aumentar nuestro nimero de
torres y tener mayor eficiencia en nuestras operaciones para crear valor, estos incentivos estan alineados con los de
los demas operadores pues con ello podran desplegar nuevas tecnologias, tener continuidad en la cobertura y expandir

con mayor rapidez su red movil.

Nuestros clientes seran prestadores de servicios de radiocomunicaciones, principalmente concesionarios de redes
publicas de telecomunicaciones inalambricas, los cuales instalaran y operaran la infraestructura activa en la

Infraestructura de Sitios.
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Actualmente operamos principalmente dos tipos distintos de torres: (i) las ubicadas en azoteas (rooftops); y (ii) las que
estan en campo abierto (Green Field). La mayoria de nuestras torres en campo abierto (Green Field) tienen la
capacidad para acomodar hasta 3 (tres) clientes, salvo aquellas torres que cuentan con una altura superior a 45
(cuarenta y cinco) metros que tienen capacidad para acomodar hasta 5 (cinco) clientes. Nuestras torres ubicadas en
azoteas (rooftops) pueden acomodar mas clientes mediante la instalacién de mastiles adicionales si hay suficiente area

de piso disponible.

Informacién a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativos de
la entidad [bloque de texto]

Riesgos relacionados con las operaciones de la Sociedad.

La disminucién en la demanda de la Infraestructura de Sitios de la Sociedad podria tener un efecto adverso en sus
resultados de operacion y la Sociedad no pueda controlar dicha demanda.

Factores que afectan la demanda de la Infraestructura de Sitios de la Sociedad podrian causar un efecto material
adverso en sus resultados de operacion. Algunos de esos factores son:

* Incremento del uso compartido de redes, roaming de proveedores de servicios de radiocomunicacion;

+ Fusiones o agrupaciones entre los proveedores de servicios de radiocomunicacion;

+ El otorgamiento de licencias gubernamentales del espectro radioeléctrico o la restriccion o revocacién de dichas
licencias;

» Regulacion ambiental, de zonificacién, de salud u otras regulaciones o cambios excesivos en su aplicacion y
cumplimiento;

* La disminucion en la demanda de servicios de radiocomunicacién por parte de los consumidores debido a las
condiciones econdmicas u otros factores, incluyendo la inflacion;

* La capacidad y disposicion de los proveedores de servicios de radiocomunicacidon para mantener o incrementar
gastos de capital en infraestructura de redes;

« El crecimiento de la competencia actual y la entrada de nuevos participantes en el mercado;

» Costos de desarrollo de infraestructura de radiocomunicaciones;

* Nuestra habilidad para satisfacer eficientemente las solicitudes de servicios por parte de nuestros clientes;

» La condicidn financiera y la estrategia de crecimiento de Telcel, nuestro principal cliente a la fecha, y la situacién
financiera de nuestros clientes futuros;

» Demoras o cambios en el despliegue de tecnologias de nueva generacion, incluyendo aquellos relativos a: (i)

el nimero o tipo de infraestructura de radiocomunicaciones u otros centros de comunicacidon necesarios para proveer
comunicaciones o servicios de radiocomunicaciones en determinados lugares, o (ii) el desgaste de las redes
inaldmbricas existentes; y

» Cambios tecnoldgicos dificiles de predecir.
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Cualquier recesion econémica o alteracion en los mercados financieros y crediticios podria tener un impacto en la
demanda de los clientes de servicios moviles. Si los suscriptores de servicios moviles reducen en forma significativa
sus minutos de uso o consumen aplicaciones de datos en niveles menores a los esperados, los clientes de la Sociedad
podrian reducir sus planes de gasto de capital, disminuyendo con ello su demanda de sitios, lo cual podria tener un

efecto material adverso en el negocio, resultados de operacioén y situacion financiera de la Sociedad.

Los clientes, posibles clientes, proveedores y otras personas con quienes la Sociedad establezca relaciones de
negocio podrian necesitar garantias de que su estabilidad financiera como compafia independiente es

suficiente para satisfacer sus requerimientos para hacer o continuar haciendo negocios con ellos.

Algunos de los clientes, posibles clientes, proveedores y otras personas con quienes la Sociedad o del Fideicomiso
mantiene relaciones comerciales podrian requerir garantias de que su estabilidad financiera como compafiia
independiente es suficiente para satisfacer sus requerimientos para hacer o continuar haciendo negocios con ellos.

Adicionalmente, podrian preferir trabajar con otras compafiias. Cualquier incumplimiento que sufran respecto de la
estabilidad financiera de la Sociedad o del Fideicomiso, podria tener un efecto material adverso sobre su negocio,

resultados de operacion, situacion financiera y flujos de efectivo.

Nuestros negocios actualmente dependen de un solo cliente y esperamos que continden dependiendo de un

numero limitado de clientes en el futuro.

Nuestros ingresos dependen principalmente de nuestra afiliada Telcel. Aun si somos capaces de aumentar nuestro
numero de clientes, gran parte de nuestro ingreso dependeria de ésta y se concentraria en un numero reducido de
clientes. En consecuencia, la disminucién en la demanda de acuerdos para el uso compartido de la Infraestructura de
Sitios y la reduccion de inversiones por parte de nuestros clientes en el futuro, asi como el concurso mercantil o
concentracion de cualquiera de ellos, podrian tener un efecto material adverso sobre el negocio, los resultados de
operacion, la situacion financiera y las expectativas de crecimiento de la Sociedad. Inclusive, Telcel podria en el futuro
terminar su relacién con la Sociedad o con el Fideicomiso, decidir competir en el mismo sector, desarrollando su propia

Infraestructura Pasiva, o contratar sitios con nuestros competidores.

Si los clientes de la Sociedad comparten Infraestructura de Sitios en un grado importante o si se agrupan o
fusionan, el crecimiento, ingresos y capacidad de la Sociedad para generar flujos de efectivo positivos podrian

verse afectados materialmente.

La posibilidad de que proveedores de servicios de radiocomunicacion compartan Infraestructura Pasiva o celebren
acuerdos de roaming con proveedores de servicios de radiocomunicacion como alternativa a contratar servicios de la
Sociedad, podria tener un efecto material adverso sobre el crecimiento e ingresos de la Sociedad si dichos proveedores
deciden compartir Infraestructura Pasiva en lugar de desplegar sus propias redes. Por ejemplo, en los Estados Unidos,
compafiias recientemente fusionadas han reevaluado o anunciado planes para reducir segmentos duplicados de sus
redes. Esperamos que algo similar suceda en México si ciertos proveedores de radiocomunicaciones se agrupan.
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Asimismo, algunas compaiiias fusionadas han modernizado o se encuentran modernizando sus redes y junto a otros
clientes podrian decidir no renovar los contratos celebrados con la Sociedad. Los ingresos de la Sociedad provenientes
de contratos en curso y sus resultados futuros podrian verse afectados de manera negativa si un numero importante de

esos contratos no son renovados.

La Sociedad podria no tener la capacidad suficiente para reconocer los beneficios de las torres que adquiera.

Un elemento clave en la estrategia de crecimiento de la Sociedad sera aumentar su portafolio de torres. La Sociedad
dependera de su analisis de los inmuebles y registros financieros de los arrendadores y terceras partes para establecer
anticipos de utilidades y gastos, asi como de la capacidad de las torres integradas para cumplir con sus politicas
internas. Asimismo, la Sociedad podria no tener en todo momento la capacidad para analizar y verificar toda la

informacion respecto a titulos, acceso y otras cuestiones del terreno bajo las torres.

Nuestras operaciones pudieran verse adversamente afectadas si nuestros clientes experimentan una baja en
sus negocios y si su condicion financiera se debilita y su capacidad para cumplir en tiempo con las
obligaciones adquiridas se veria afectada, lo cual pudiera tener un efecto adverso en sus negocios, situacion
financiera y resultados de operacion.

Nuestro desemperio depende sustancialmente de nuestra habilidad para cobrar en forma exitosa las tarifas de acceso y
uso compartido de Infraestructura Pasiva de nuestros clientes, quienes, como operadores moviles estan sujetos a
ciertos riesgos relacionados con la industria, incluyendo, en forma enunciativa mas no limitativa, los siguientes:

* Un intenso entorno competitivo;

* La intervencion gubernamental o regulatoria en la industria de las comunicaciones moviles, incluyendo el desarrollo
de un nuevo marco legal regulatorio para los servicios de telecomunicaciones en México;

* La existencia de regulaciones para operadores preponderantes o dominantes;

* La constante necesidad de modernizar sus redes, asi como la adquisicion de espectro radioeléctrico adicional que les
permita expandir su base de suscriptores y mantener la calidad de sus servicios moviles;

» La existencia de términos fijos en concesiones y licencias, sin flexibilidad para negociar la imposiciéon de términos
especificos para su renovacion;

+ Cambios en la tecnologia que afecten la manera en que ellos operan;

* Fallas en sus sistemas que pueden causar demoras o interrupcion en sus servicios; y

» Ataques cibernéticos o violaciones a los sistemas de seguridad de sus redes.

En la medida que cualquiera de nuestros clientes experimente una baja en sus negocios 0 que su condicién financiera
se debilite, su capacidad para cumplir en tiempo con las obligaciones adquiridas con la Sociedad se veria afectada, lo

cual pudiera tener un efecto adverso en sus negocios, situacion financiera y resultados de operacion.

Si no somos capaces de renovar los acuerdos de sitio o celebrar nuevos acuerdos de sitio respecto del
espacio disponible en nuestra Infraestructura de Sitios, o si no somos capaces de mantener las tarifas,

nuestras utilidades podrian verse adversamente afectadas.
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No podemos asegurar que todos los acuerdos de sitio seran renovados cuando su vigencia concluya y/o que la
Sociedad pueda celebrar nuevos Acuerdos de Sitio en términos favorables, o en lo absoluto. Adicionalmente,
continuaremos desarrollando y adquiriendo sitios como parte de nuestra estrategia de crecimiento. En la medida en que
la capacidad de nuestra Infraestructura de Sitios para albergar clientes se mantenga sin ocupar por largos periodos de
tiempo, podriamos recibir ingresos menores o no recibir ingresos de dichos sitios, o que podria afectar nuestra

situacion financiera y resultados de operacion.

Nuestros Acuerdos de Sitio pueden causar que no recibamos ingresos en el evento en que los sitios se encuentren
dafiados, en todo o en parte. En el supuesto en que algunos o todos nuestros sitios sufrieren dafio alguno, en todo o en
parte, como resultado de diversas circunstancias, incluyendo desastres naturales, podriamos no ser capaces de seguir
percibiendo ingresos, lo cual podria tener un efecto material adverso en nuestra situacion financiera y resultados de

operacion.

La Sociedad podria enfrentar dificultades en obtener los recursos necesarios para financiar sus necesidades

de capital de trabajo, gasto de inversion o su estrategia de crecimiento.

La Sociedad depende de su capacidad de financiamiento para hacer frente a sus necesidades de capital de trabajo,
gasto de inversién o su estrategia de crecimiento. La Sociedad podria necesitar recursos adicionales para implementar
sus planes de expansion. En adicién a los recursos que se obtengan de la colocacion de los Certificados Bursatiles, la
Sociedad planea disponer del flujo de efectivo que generen sus operaciones vy, si fuere necesario, podria incurrir en
deuda bursatil o bancaria. No podemos garantizar que la Sociedad estara en posibilidad de generar el flujo de efectivo
suficiente de sus operaciones o que estara en posibilidad de continuar recibiendo financiamiento de fuentes actuales o
de otras fuentes, en términos comparables con aquellos aplicables a sus acuerdos actuales de financiamiento.
Cambios adversos en los mercados de crédito en México o en otros paises, incluyendo la existencia de tasas de interés
mas altas, menor liquidez y una preferencia por financiamientos de largo plazo por parte de instituciones financieras,
pudieran incrementar los costos para acceder a nuevos fondos o para refinanciar los compromisos existentes. La
imposibilidad de obtener acceso a capital adicional en términos aceptables para que la Sociedad puede incrementar
sus costos de financiamiento y restringir su habilidad para implementar su plan de expansién, lo cual pudiera afectar

seriamente sus negocios, situacion financiera y resultados de operacion.

Estamos expuestos a riesgos relacionados con el desarrollo de nuevos sitios.

Estamos expuestos a riesgos relacionados con nuestras actividades de desarrollo de Infraestructura de Sitios, las
cuales podrian afectar adversamente nuestro negocio, situacion financiera y resultados de operacion, incluyendo, entre
otros:
* La exploracién de oportunidades de desarrollo podria abandonarse y las inversiones relacionadas con la investigacion
y valuacién de dichas oportunidades podrian no materializarse;
* Podriamos no ser capaces de instalar nuestros sitios en ubicaciones adecuadas;
» Debido al incremento en el costo de uso del suelo, licencias y/o permisos nuestras actividades podrian no ser
redituables como se esperaba;
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» Podriamos no ser capaces de obtener o modificar, o podriamos tener retrasos y costos adicionales en la obtencion o
modificacién de las instalaciones necesarias, asi como de autorizaciones y permisos correspondientes;

* Los estudios de factibilidad para el desarrollo de nuevos sitios podrian resultar incorrectos al implementarlos;

* Los costos de desarrollo podrian ser mayores a lo esperado;

* Los sitios 0 su construcciéon podrian verse afectadas por desastres naturales, o que no nos permitiria completarlos de
acuerdo con nuestras estimaciones;

* Podriamos no ser capaces de encontrar clientes para nuevos sitios;

* El entorno politico municipal, puede complicar el proceso de despliegue de nuevos sitios, dependiendo de los tiempos
electorales y de la afiliaciéon politica del gobierno en turno, respecto de la afiliacion del gobierno anterior o de otros
niveles de gobierno (estatales o federales);

* La oposicion de grupos vecinales a la construccion de sitios nuevos; y

* Podriamos no ser capaces de cobrar el pago de tarifas por parte de nuevos clientes.

Estos riesgos podrian dar lugar a gastos o retrasos sustanciales e inesperados y, bajo ciertas circunstancias, podrian
evitar que se terminen los proyectos iniciados, pudiendo cualquiera de estas causas afectar adversamente nuestro

negocio, situacion financiera y resultados de operacion.

Podriamos no ser capaces de ejecutar exitosamente nuestra estrategia de crecimiento, o de conducir

efectivamente nuestro crecimiento.

Nuestro éxito en el futuro depende de nuestra habilidad para mantener el crecimiento de nuestro negocio a través del
desarrollo de nuevos sitios, la expansion de nuestra base de clientes y el incremento en el porcentaje de ocupacion de
nuestra Infraestructura de Sitios. La implementacion exitosa de nuestra estrategia de expansion requerira gastos e
inversiones aun antes de que se generen ingresos significativos, los cuales dependeran de una serie de factores,
incluyendo nuestra habilidad para detectar y asegurar ubicaciones idoneas para nuestros sitios al mismo nivel de la
competencia actual y futura, la disponibilidad de capital adicional, un mercado financiero favorable, las condiciones
macroecondmicas en México y el resto del mundo, asi como de la percepcion favorable de nuestra relaciéon con Telcel.
No podemos asegurar que tendremos éxito en la materializacion de cualquier oportunidad de inversidon que
identifiquemos, o que una o mas inversiones que hagamos generen el ingreso, flujo o utilidad esperados. Incluso si lo
logramos, no podemos asegurar que conduzcamos con éxito nuestras operaciones ni que podamos satisfacer el
incremento de la demanda. Las utilidades obtenidas de nuestras inversiones podrian ser menores a lo esperado o
resultar en pérdidas que afecten adversamente nuestro negocio, situacion financiera y resultados de operacion.

Nuevas tecnologias o cambios en los modelos de negocio de los clientes de la Sociedad podrian hacer menos

atractivo y rentable el negocio de Infraestructura de Sitios, resultando en una disminucién de sus utilidades.

El desarrollo e implementacion de nuevas tecnologias disefiadas para incrementar la eficiencia de redes de
radiocomunicacion o los cambios en los modelos de negocio de los clientes de la Sociedad podrian reducir la
necesidad de recurrir a la Infraestructura de Sitios de la Sociedad, reduciendo la demanda de espacio en torres y
disminuyendo las tasas de ocupacion esperadas. Ademas, los operadores de telecomunicaciones podrian reducir su
presupuesto para celebrar acuerdos para el uso compartido de Infraestructura de Sitios.

9de 124



SITES1 Consolidado
Clave de Cotizacion: SITES1 Trimestre: 3  Ano: 2023

Retrasos o cambios en la implementacion o adopcion de nuevas tecnologias o una disminuciéon en la adopciéon
de las mismas por parte de los consumidores podrian tener un efecto material adverso en el crecimiento de la
Sociedad.

No existe certeza de que las nuevas tecnologias méviles de cuarta, quinta generacién u otras seran implementadas o
adoptadas con la rapidez que sea haya proyectado o que estas tecnologias seran implementadas en forma anticipada
por la Sociedad. Asimismo, la demanda de los consumidores respecto de la adopcién de estas tecnologias una vez que
sean implementadas podria ser menor o mas lenta de lo planeado. Estos factores podrian causar un efecto material

adverso en el crecimiento de la Sociedad.

Si la Sociedad es incapaz de proteger sus derechos sobre los inmuebles en donde se sitia su Infraestructura

de Sitios, podria tener un efecto material adverso sobre su negocio y resultados de operacion.

Los derechos sobre los inmuebles en donde se encuentra situada la Infraestructura de Sitios de la Sociedad consisten
principalmente en contratos de arrendamiento y subarrendamiento de inmuebles, asi como usufructos, que estan
pactados en su mayoria en moneda nacional. La pérdida de estos derechos sobre una cantidad significativa de
inmuebles e infraestructura en donde se ubica la Infraestructura de Sitios podria interferir con la capacidad para operar

las torres y demas elementos de la Infraestructura de Sitios, afectando adversamente los ingresos de la Sociedad.

Por diversas razones, la Sociedad no siempre sera capaz de tener acceso, analizar y verificar toda la informacion
relativa a los titulos de propiedad o posesién antes de celebrar un arrendamiento o cualquier otro convenio por el que
se constituya un derecho sobre un inmueble en donde situara una torre, lo cual puede generar incertidumbre sobre la
suficiencia y seguridad del derecho de la Sociedad sobre el inmueble correspondiente, asi como afectar los derechos
para ingresar y operar en ese predio. La Sociedad pudiera enfrentar controversias con los propietarios de los inmuebles
y/o con las autoridades en relacion con los contratos de arrendamiento y/o con los terrenos en donde se ubica la
Infraestructura de Sitios, lo cual puede resultar en una afectacion de su capacidad para ingresar y operar ciertos sitios e

incluso dar lugar a en una desposesién del inmueble en donde haya situado Infraestructura de Sitios.

Asimismo, los derechos sobre los inmuebles podrian no ser oponibles a terceros y la Sociedad podria ser incapaz de
mantenerlos ante reclamaciones de personas que tengan un mejor derecho sobre los inmuebles. Por diversas razones,
los propietarios pueden decidir no honrar o renovar los contratos de arrendamiento que celebraron con la Sociedad. El
periodo predominante de los arrendamientos que se tienen celebrados es de 10 (diez) afios y cada vez se busca
aumentar esa vigencia. La incapacidad de la Sociedad para proteger sus derechos sobre los inmuebles pudiera tener

un efecto material adverso sobre su negocio, resultados de operacion o situacion financiera.

La inversion en nuestros sitios podria no ser liquida y, por tanto, nuestra habilidad para disponer de nuestros
sitios en términos favorables o en cualquier otro término dependeria de factores que estan fuera de nuestro

control.
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La inversidn en nuestros sitios podria resultar no liquida. Esto podria afectar nuestra flexibilidad para ajustar nuestra
Infraestructura de Sitios a cambios en las condiciones del mercado. En caso de que sea necesario vender cualquiera
de nuestras torres pertenecientes a la Infraestructura de Sitios para obtener liquidez, podria ser necesario que
dispongamos de las mismas a precios debajo del mercado y estar sujetos al pago de impuestos y gastos diversos, los

cuales podrian afectar adversamente nuestro negocio, situacién financiera y resultados de operacion.

Nuestra capacidad para vender nuestros sitios en términos favorables o en cualquier otro término depende de factores
que estan fuera de nuestro control, incluyendo la competencia, demanda de posibles compradores, acceso de los
compradores a fuentes de financiamiento a tasas atractivas y los precios correspondientes a la ubicacidén geografica en
donde se ubican nuestros sitios. No podemos predecir las condiciones de mercado que prevaleceran en una época
determinada y que pudieran afectar nuestras inversiones en nuestros sitios. Debido a la incertidumbre de las
condiciones de mercado que pueden afectar la venta de nuestros sitios en el futuro, no podemos garantizar, que, de
llegarse a requerirlo, seamos capaces de vender dichos activos y obtener utilidad o hacerlo en un corto plazo.

Los derechos sobre los inmuebles en donde se encuentra situada la Infraestructura de Sitios de la Sociedad
podrian tener un plazo de vencimiento menor al de los acuerdos para el uso compartido de la Infraestructura

de Sitios.

Algunos de los derechos sobre los inmuebles en donde se encuentra situada la Infraestructura de Sitios de la Sociedad
podrian tener plazos de vencimiento mas cortos que los plazos de vencimiento de los acuerdos para el uso compartido
de la Infraestructura de Sitios que haya celebrado con sus clientes. En esos casos, la Sociedad hara sus mejores
esfuerzos para renovar esos acuerdos o, en su caso, podria ofrecer a sus clientes una reubicacion del acceso a la
Infraestructura de Sitios. No podemos asegurar que los proveedores o clientes estaran de acuerdo con la Sociedad y
sus clientes podrian dar por terminado de manera anticipada los contratos de acceso de sitio que celebraron con la
Sociedad, lo cual podria causar un efecto material adverso, una disminucién en sus resultados de operacion y una

afectacion a su situacion financiera.

Los costos podrian incrementarse y los ingresos disminuirse debido a las percepciones sobre los riesgos a la
salud derivados de las emisiones radioeléctricas, especialmente si esas percepciones de riesgos resultan

fundadas.

La percepcion publica acerca de los posibles riesgos a la salud asociados a la telefonia celular y otras comunicaciones
inalambricas podria obstaculizar el crecimiento de las empresas de servicios de radiocomunicaciones. En particular, la
percepcion negativa publica sobre los riesgos a la salud, asi como la regulacién relacionada con tales riesgos podrian
comprometer la aceptacion en el mercado de las comunicaciones inalambricas e incrementar la oposicion al desarrollo
de Infraestructura de Sitios. La potencial relacion entre la emision de frecuencias de radio y ciertos efectos negativos
sobre la salud o el medio ambiente han sido objeto de estudios por la comunidad cientifica en afios recientes y
numerosas demandas en materia de danos a la salud han sido interpuestas contra los portadores inalambricos y
fabricantes de los equipos correspondientes. Si un estudio cientifico o una decision judicial ponen en evidencia que las
frecuencias de radio generan riesgos para la salud de los consumidores, podrian afectar de manera negativa a los
operadores de telecomunicaciones y a los mercados de servicios inalambricos o conexos a las telecomunicaciones, lo
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cual causaria un efecto material adverso sobre el negocio, los resultados de operacion y la situacién financiera de la

Sociedad.

El aumento de la competencia en la industria de infraestructura al servicio de las radiocomunicaciones podria

tener un efecto material y adverso sobre la Sociedad.

La Sociedad podria enfrentarse a un aumento en la competencia, lo que podria causar que la adquisicién de activos de
alta calidad se haga notablemente mas costosa e impacte su capacidad de crecimiento, asi como causar una
disminucién de sus precios y margenes operativos. Algunos de los posibles competidores de la Sociedad, como
proveedores de Infraestructura Pasiva que permiten el acceso a sus torres, pudieran ser de mayor tamafo y tener

mayores recursos financieros.

La industria de las telecomunicaciones es altamente competitiva y los clientes de la Sociedad pudieran encontrar
numerosas alternativas para arrendar elementos de Infraestructura Pasiva. Los precios favorables que los
competidores ofrezcan a sus clientes podrian tener un efecto material adverso sobre las tasas de arrendamiento e
ingresos por servicios de la Sociedad. Ademas, la Sociedad pudiera no ser capaz de renovar los actuales contratos
operativos con sus clientes cuando su vigencia concluya o celebrar nuevos contratos, lo cual tendria un efecto material
adverso sobre nuestros resultados de operaciéon y tasa de crecimiento. Adicionalmente, ciertos proveedores de
servicios de telecomunicaciones pudieran optar por desarrollar su propia Infraestructura de Sitios sin recurrir a los
servicios de la Sociedad. Los precios de los activos, junto con la presion que representa la competitividad de precios
sobre los contratos de arrendamiento de Infraestructura de Sitios, podrian obstaculizar el retorno sobre inversion de la

Sociedad.

La LFTR y la Resolucion de Preponderancia pudieran afectar los ingresos sobre las inversiones de capital de la
Sociedad.

Conforme a la LFTR, el Instituto fomentara la celebracion de convenios entre concesionarios para la co-ubicacién y el
uso compartido de la Infraestructura de Sitios. A falta de acuerdo entre los concesionarios respecto a dichos acuerdos,
el Instituto podra, cuando considere que sea insumo esencial para la prestacién del servicio y no existan sustitutos,
establecer las condiciones de uso, la comparticion del espacio fisico, asi como la contraprestacién correspondiente.
Asimismo, el Instituto podra verificar, en cualquier momento, las condiciones de los convenios de comparticion a fin de
valorar su impacto sobre la competencia efectiva en el sector de que se trate y podra establecer medidas para que
dicha comparticion se realice y se otorgue el acceso a cualquier concesionario bajo condiciones no discriminatorias, asi

como aquellas que se requieran para prevenir o remediar efectos contrarios al proceso de competencia.

Adicionalmente, de acuerdo con la Resolucién de Preponderancia modificada y actualizada mediante la Resolucién
Bienal, estamos obligados a permitir a otros operadores el acceso y uso compartido de nuestra Infraestructura Pasiva
sobre bases no exclusivas y/o discriminatorias. Las tarifas de acceso y uso compartido de Infraestructura Pasiva
deberan ser negociadas con el operador que solicite dichos servicios. Si las partes no llegan a un acuerdo, el IFT podra
determinar las tarifas de acceso usando para ello una metodologia de costos incrementales promedio de largo plazo,
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las cuales deberan ofrecerse en términos no discriminatorios y podran diferenciarse por zonas geograficas y solo en

aquellas localidades donde no esta ninguna otra Infraestructura Pasiva.

No podemos garantizar que las tarifas que determine el IFT como resultado de este proceso, generaran suficientes
ingresos para hacer frente a nuestras necesidades de inversion presentes o futuras, si seran suficientes para cubrir

nuestros costos, generar el ingreso proyectado o si seran similares a aquellas tarifas cobradas en otros sitios.

Si la Sociedad incurre en un alto nivel de endeudamiento, su negocio y su capacidad para aprovechar

oportunidades de negocio podrian tener un efecto material adverso.

La Sociedad podria incurrir en endeudamiento adicional, lo cual podria tener, de manera directa o indirecta, los
siguientes efectos:

« Limitar su capacidad para cumplir con las obligaciones bajo los instrumentos que representan su deuda, incluyendo
los Certificados Bursatiles;

« Limitar su capacidad para pagar dividendos;

* Incrementar su vulnerabilidad a condiciones adversas econémicas, geograficas, regionales, o de la industria;

* Requerir que dedique una porcion de su flujo de efectivo proveniente de sus operaciones para el pago de su deuda, lo
que la pondria en situacion de desventaja competitiva frente a otros competidores con menores niveles de deuda;
 Limitar su flexibilidad en la planeacion para reaccionar a cambios en el negocio y la industria en que opera la
Sociedad;

* Limitar su capacidad para aprovechar las oportunidades de mercado;

* Limitar ademas de las restricciones derivadas de su endeudamiento, su capacidad para obtener

financiamiento adicional; y

* Incrementar el costo de financiamiento adicional.

La capacidad de la Sociedad para generar efectivo suficiente para satisfacer sus obligaciones de pago presentes y
futuras dependera de su desempeno operativo, que puede verse afectado por las condiciones econdémicas, financieras
y de negocios prevalecientes, ademas de otros factores, muchos de los cuales estan fuera del control de la Sociedad.
Si la Sociedad no es capaz de solventar su nivel de endeudamiento, se veria forzada a adoptar una estrategia
alternativa que podria incluir medidas tales como la reduccidn o retraso en los gastos de capital, la venta de activos, la
reestructuracion o refinanciamiento de su deuda o buscar la emisién de acciones. Estas estrategias podrian no ser

implementadas en términos satisfactorios, o en lo absoluto.

En el futuro, de tiempo en tiempo, la Sociedad podria incurrir en endeudamiento adicional de forma sustancial. Si la
Sociedad incurre en deuda adicional, los riesgos que enfrentaria como consecuencia de lo anterior podrian verse

intensificados.

Si la Sociedad no cumple con las leyes y regulaciones aplicables a su operacion, las cuales pueden cambiar en
cualquier momento, podria ser sancionada e, incluso, perder algunos derechos dentro de ciertos ambitos de su
negocio.
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El negocio de la Sociedad se encuentra regulado por distintas leyes y disposiciones normativas, tanto a nivel federal,
estatal y municipal, incluyendo, sin limitar, aquellas relacionadas con la celebracion de contratos de arrendamiento,
construccion y uso de suelo. Cualquier incumplimiento por parte de la Sociedad a la regulaciéon podria resultar en la
imposicién de sanciones e indemnizaciones. No podemos asegurar que la legislacion y regulacion actual o futura,
incluyendo aquella en materia fiscal, no restringira el negocio de la Sociedad o hara que incurra en costos adicionales.

Estos factores podrian tener un efecto material adverso en la Sociedad.

La Infraestructura de Sitios de la Sociedad podria verse afectada por desastres naturales y otros eventos

inesperados respecto de los cuales los seguros no ofrezcan una cobertura adecuada.

La Infraestructura de Sitios de la Sociedad esta sujeta a riesgos asociados con desastres naturales, tales como
tormentas, tornados, inundaciones, huracanes, sismos, terremotos e incendios, asi como otros eventos inesperados.
Cualquier dafio o pérdida en elementos de la Infraestructura de Sitios de la Sociedad, podrian afectar su capacidad de
proveer servicios a clientes. A pesar de que la Sociedad cuenta con seguros con cobertura para desastres naturales,
estos pudieran resultar insuficientes o no ser adecuados para cubrir los costos de reparacién o reconstruccion en

eventos de fuerza mayor.

La demora, falta o negativa de distintos niveles de gobierno en otorgar a la Sociedad los permisos y licencias
para la operacién y expansiéon de su red de Infraestructura de Sitios pudiera afectar adversamente la situacién

financiera, resultados de operacion y tener un afecto materialmente adverso en la Sociedad.

En México no existe un régimen que confiera certidumbre con respecto a los permisos, autorizaciones y licencias
necesarios para la instalacion de sitios de radiocomunicaciones y la determinacién de los respectivos costos. Debido a
que las autoridades municipales, estatales y federales establecen de tiempo en tiempo requisitos distintos para la
obtencién de autorizaciones especificas, muchas veces concurrentes en un mismo lugar, la Sociedad pudiera no tener
la capacidad para ejecutar sus planes de expansién en los tiempos contemplados o en lo absoluto si no obtiene las
autorizaciones requeridas por los distintos niveles de gobierno. El retraso, falta o negativa de las autorizaciones
necesarias para mantener y expandir la red de la Sociedad pudiera afectar adversamente su capacidad para instalar o
mantener sitios de radiocomunicaciones, resultando en un efecto material adverso, una disminucién en los resultados

de operacion y una afectacion de su situacion financiera.

Conflictos con grupos locales o comunidades que se rigen por sus usos y costumbres.

Cambios, danos o retiro total o parcial de la Infraestructura de Sitios derivados de la presién de grupos locales o de
aquellas comunidades que se rigen por sus usos y costumbres en zonas o comunidades donde tenemos instalada

nuestra infraestructura de Sitios, podrian generar un impacto adverso sobre el negocio de la Sociedad.

La disminucién en el valor real de nuestros inmuebles y equipo podria tener un efecto adverso en nuestra
situacion financiera y resultados de operacion.
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La determinacion del valor de mercado, en especial para activos inmuebles, involucra un gran componente de analisis.
Nuestra valuacion de propiedad y equipos pudiera no corresponder con el valor real de venta de dichos activos. Los
avaluios pueden ser subjetivos en ciertos aspectos y se basan en una serie de suposiciones y condiciones que pudieran

cambiar sustancialmente después de que se lleven a cabo.

Nuestra relacion de negocio con Telcel pudiera crear potenciales conflictos de interés y resultar en términos

desfavorables para nosotros.

Creemos que las transacciones con nuestro principal cliente, Telcel, se realizan en el curso ordinario de nuestros
negocios. Sin embargo, estas operaciones pudieran crear potenciales conflictos de interés y resultar en términos

menos favorables para nosotros que aquéllos que podriamos obtener de una parte no relacionada.

Cambios en las politicas contables podrian afectar negativamente el desempefio y proyecciones de la
Sociedad.

Los Estados Financieros de la Sociedad cumplen con las IFRS y presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, su posicién financiera . Sin embargo, existe la posibilidad que en el futuro existan cambios en las politicas
contables, incluyendo nuevas normas o modificaciones a las existentes, cuya aplicacion podria afectar negativamente

el desempefio financiero y proyecciones de la Sociedad.

No podemos asegurar que seremos capaces de distribuir dividendos a nuestros accionistas.

No estamos obligados a distribuir dividendos ni contamos con una politica de dividendos formal. Las distribuciones de
dividendos seran hechas a discrecion de las asambleas de accionistas y dependeran de nuestros ingresos, situacion
financiera, requisitos de efectivo, obligaciones en acuerdos financieros y otros factores que se estimen relevantes de
tiempo en tiempo. Ademas, nuestras politicas de distribucién pueden cambiar de tiempo en tiempo. Se espera que el
efectivo disponible para distribuir dividendos dependera del ingreso por rentas de los activos mantenidos por nosotros.
El ingreso por rentas esta sujeto a riesgos e incertidumbres que se encuentran fuera de nuestro control. Dependiendo
de dichos factores, podriamos no ser capaces de distribuir dividendos en el futuro, y no podemos asegurar que

cualquiera de dichas distribuciones sera llevada a cabo.

[Riesgos relacionados con la inscripcion y listado de las Acciones
En virtud del registro de las Acciones en el RNV y el listado de las mismas en la BMV, la Sociedad estara sujeta

a requerimientos de reporte y de otro tipo.

Como emisora de valores que se encuentran registrados en el RNV, la Sociedad podria incurrir en gastos legales,
contables, administrativos y de otro tipo que sean considerables, incluyendo costos relacionados con requerimientos
legales de reporteo como empresa publica y de gobierno corporativo. En caso de que los controles legales de la
Sociedad fallen o sus mecanismos de reporteo sean inadecuados, podria la Sociedad incumplir con sus obligaciones
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de reporteo o podria no cumplirlas en tiempo. Adicionalmente, si identifica deficiencias significativas o debilidades
importantes en su control interno sobre reportes financieros que no pueda remediar oportunamente, podria estar sujeto
a multas significativas por parte de la CNBV, la cancelacion del listado en la BMV, investigaciones y auditorias de la
CNBYV, y sanciones civiles o penales.

Podria la Sociedad ser requerida a dedicar tiempo significativo e incurrir en gastos importantes para remediar
cualesquier deficiencias o debilidades que sean descubiertas y podria no estar en posibilidades de remediar
cualesquier deficiencias o debilidades de manera oportuna. Deficiencias, incluyendo cualesquier debilidades en su
control interno sobre reportes financieros y el procesamiento de informacion y la generacion oportuna de reportes, que
podrian ocurrir en el futuro, podrian resultar en errores en sus estados financieros que podrian requerir que reformulan
los mismos, provocar que incumpla con sus obligaciones de reporteo y causar que sus inversionistas o el mercado
pierdan confianza en su informacién financiera reportada, todo lo cual podria afectar adversamente su reputacion,

operaciones y desempefio financiero.]

Riesgos relacionados con México

Las condiciones econémicas, politicas y sociales pueden afectar adversamente nuestro negocio.

Operamos en México y todos nuestros activos y operaciones estan localizados en México. Como resultado, estamos
sujetos a riesgos politicos, econémicos, legales y reglamentarios especificos para México, incluyendo las condiciones
generales de la economia mexicana, la renta promedio per capita y las tasas de desempleo. Un deterioro en la
situacion econdmica de México, inestabilidad social, disturbios politicos u otros acontecimientos sociales adversos
podrian afectar negativamente nuestro negocio y condicion financiera. Estos eventos también pueden conducir a una
mayor volatilidad en el tipo de cambio y los mercados financieros, con lo que se veria afectada nuestra capacidad para

obtener nuevos financiamientos y pagar nuestra deuda.

En el pasado, México ha experimentado severos periodos de lento o incluso negativo crecimiento econdmico, altas
tasas de inflacion, altas tasas de interés, la devaluacion en el tipo de cambio y otros problemas econémicos. En 2020,
2021 y 2022, la inflacion en México, de conformidad con las variaciones en el indice Nacional de Precios al
Consumidor, fue de 3.15%, 7.36% y 7.82% respectivamente, y el promedio anual de las tasas de interés en
Certificados de la Tesoreria de la Nacion a 28 (veintiocho) dias (“CETES”), para los mismos periodos fue de 5.33%,
4.42% vy 7.62% respectivamente. Futuros aumentos en la inflacion y en las tasas de interés podrian afectar
adversamente nuestros resultados de operacién aumentando los costos de operacion, en particular el costo de la mano

de obra, el poder de compra de nuestros clientes y el costo de infraestructura, asi como nuestros costos financieros.

El deterioro de las condiciones financieras o econdémicas internacionales, incluyendo una desaceleraciéon en las
condiciones de crecimiento o de recesion en los socios comerciales de México, incluyendo a Estados Unidos de
Ameérica, o el surgimiento de una nueva crisis financiera, podrian tener efectos adversos en la economia mexicana,

nuestra condicién financiera y nuestra capacidad pagar nuestra deuda.

Riesgos politicos, econémicos, legales y regulatorios en México.
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Los resultados derivados de las operaciones de la Sociedad en México dependeran de las condiciones econdmicas del
pais. En el pasado, México ha experimentado periodos prolongados de crisis econdémicas, ocasionados por factores
internos y externos. Estos periodos se han caracterizados por la contraccion econdémica, inestabilidad en el tipo de
cambio, alta inflacion, altas tasas de interés domésticas, reduccién de los flujos de capital internacionales, reduccién de
liquidez en el sector bancario, altas tasas de desempleo e inestabilidad social. Aunque México ha demostrado ciertos
indicadores de mercado positivos en términos de crecimiento del PIB en los ultimos afios, las tasas de interés a largo
plazo, inflacion, déficit de cuenta corriente, exportaciones e inversion extranjera. No existe ninguna garantia de que las
tendencias antes descritas se presentaran en el futuro. En el pasado, la economia mexicana ha experimentado
devaluaciones del Peso, importantes incrementos de inflacion y tasas de interés domésticas, asi como inestabilidad en
otros indicadores econdmicos, por lo que no puede haber ninguna garantia acerca de la estabilidad de la economia. De
llegarse a presentar los eventos antes descritos, el desemperio financiero de la Sociedad podria verse afectado, toda
vez que la Sociedad no tiene control sobre dichos eventos. La disminucion en la tasa de crecimiento de la economia
mexicana o en las economias locales de los lugares en los que se ubiquen los activos de la Sociedad, los periodos de
crecimiento negativo, asi como los incrementos en la inflacién o en las tasas de interés, pueden dar lugar a un menor
gasto en infraestructura y a una menor demanda de los productos y servicios de la Sociedad. No existe garantia alguna
de que las condiciones econémicas en México no empeoraran, o de que éstas no tendran un efecto adverso sobre el
desempefio financiero de la Sociedad. Dichas condiciones econdémicas también podrian impactar la capacidad de la
Sociedad para realizar inversiones, las valuaciones de las mismas u otras condiciones al momento en que se pretenda

llevar a cabo una inversion.

Eventos politicos en México pueden tener un efecto adverso en nuestras operaciones.

Los eventos politicos en México podrian afectar significativamente en su politica econémica y, consecuentemente,
nuestras operaciones. Los desacuerdos politicos entre los poderes ejecutivo y legislativo podrian impedir la
implementacion oportuna de reformas politicas y econdmicas, lo que a su vez podria tener un efecto adverso y
significativo en la politica econdmica mexicana y en nuestro negocio. También es posible que la incertidumbre politica
pueda afectar adversamente la situacion econdémica de México. No podemos garantizar que los eventos politicos
mexicanos, sobre los cuales no tenemos control, no tendran un efecto adverso sobre nuestro negocio, resultados de

operacion o condicion financiera.

El Gobierno mexicano ha ejercido, y continua ejerciendo, influencia significativa sobre la economia mexicana.
Los cambios en las politicas gubernamentales mexicanas podrian afectar negativamente los resultados de

nuestras operaciones y nuestra condicién financiera.

El Gobierno Federal ha ejercido, y continua ejerciendo, influencia significativa sobre la economia mexicana. En
consecuencia, las acciones y politicas gubernamentales federales con respecto a la economia, el gasto e inversion
publicos, las empresas estatales controladas por el Estado, financiadas o con influencia gubernamental podrian tener
un impacto significativo sobre entidades del sector privado en general y sobre nosotros en particular, y sobre las
condiciones del mercado, precios y retornos en valores mexicanos. En el pasado, el Gobierno ha intervenido en la
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economia nacional y ocasionalmente ha efectuado cambios significativos en las politicas y legislacion, lo que podra
continuar a futuro. Sus medidas encaminadas a controlar la inflacién y otras reglamentaciones y politicas han
involucrado, entre otros aspectos, aumentos en tasas de interés, cambios en politicas fiscales, controles de precios,
devaluaciones de la moneda, controles de capital y limites a importaciones. Nuestro negocio, condicién financiera y
resultados de operacion se pueden ver afectados negativamente por los cambios en las politicas o legislacion
gubernamentales que involucren o afecten nuestra administracion, operaciones y nuestro régimen fiscal. No podemos
garantizar que los cambios en las politicas gubernamentales federales no afectaran negativamente nuestro negocio,
condicién financiera y resultados de operacién. La legislacion fiscal esta sujeta a cambios constantes y no podemos
garantizar que el Gobierno mexicano no realice cambios a esta 0 a cualquiera de sus politicas existentes en el ambito
politico, social, econémico u otro, cuyos cambios pudieran tener un efecto adverso en nuestro negocio, condicién

financiera o resultados de operacion.

La violencia ligada al trafico de drogas en diversas regiones del pais podria interrumpir los proyectos de la
Sociedad.

Ciertas regiones en México han experimentado brotes de violencia ligados con el trafico de drogas. Por lo tanto, la
construccion y puesta en funcionamiento de nuevos sitios podrian verse adversamente afectados por los brotes de
violencia mencionados, cualquier incremento en el nivel de violencia, o una concentracién de violencia en las areas
donde se lleguen a ubicar los mismos, podria tener un efecto adverso sobre los resultados de operacion y situacion
financiera de la Sociedad.

Niveles altos de inseguridad en México.

Desde 2006, México ha experimentado un incremento significativo en la violencia relacionada con el narcotrafico y otro
tipo de crimen organizado. Los carteles de drogas han llevado a cabo un gran numero de ataques, en la mayoria de los
casos, en contra de otros carteles y agentes del estado; sin embargo, en el pasado también se han dirigido en contra
de empresas y sus empleados, pudiendo seguir haciéndolo en el futuro, a través de la extorsion, robo de camiones o
de los sitios industriales, secuestros y otras formas de crimen y violencia. Existe la posibilidad de que los recursos
gubernamentales destinados para usos productivos, como el desarrollo econémico e iniciativas relacionadas, pudieran
llegar a ser desviados para utilizarse para el combate a la violencia. Adicionalmente, este incremento en la violencia ha
aumentado los gastos de las compafias, como resultado del robo de productos y la necesidad de aumentar la
seguridad y la contratacion de seguros. Estas actividades, sobre las que la Sociedad no tiene control, su posible
aumento y la violencia asociada con estas, podrian tener un impacto negativo en el ambiente de negocios en zonas en

las que opere, y en consecuencia, podria afectar de manera adversa el desempefio financiero de la Sociedad.

La exposicion ambiental y la legislacion y reglamentacion ambiental existente y propuesta pueden afectar

negativamente las operaciones de la Sociedad.
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Algunas operaciones de la Sociedad, podrian generar riesgos y responsabilidades ambientales, incluyendo polvo, ruido
o fugas de sustancias contaminantes del sitio de operaciones, asi como generar responsabilidad legal por la

subsanacion en materia ambiental.

Las leyes, reglamentos e iniciativas reglamentarias en materia ambiental juegan un papel importante en la operacion de
la Sociedad y por lo tanto, podrian tener un impacto importante sobre su desempefio. Los gastos que se requieren para
el cumplimiento de la regulacién ambiental podrian impactar de manera adversa los rendimientos de la inversion en
varios segmentos de la industria. La operacién de la Sociedad se encuentra sujeta a leyes, reglamentos, requisitos y

permisos ambientales, de salud y seguridad, cambiantes y cada vez mas rigurosos.

No se puede asegurar que todos los costos y riesgos relacionados con el cumplimiento de las leyes y reglamentos
ambientales podran ser identificados. Leyes ambientales, reglamentos y requisitos de permisos nuevos y mas rigurosos
podrian imponer costos adicionales sustanciales en la operacién de la Sociedad. El cumplimiento con dichos requisitos
ambientales, actuales o futuros no asegurara que las operaciones de la Sociedad no ocasionaran un dafo al ambiente
y/o a las personas, o que no estaran obligados a incurrir en gastos ambientales adicionales no previstos. Mas aun, el
incumplimiento con cualquiera de dichos requisitos podria tener un efecto material adverso sobre la operacién de la
Sociedad. Las practicas pasadas u operaciones futuras de la Sociedad también podrian resultar en lesiones personales
importantes o demandas de dafio a propiedad, mismas que podrian tener un efecto material adverso sobre la condicién

financiera de la Sociedad.

Acontecimientos en otros paises pudieran afectar el precio de mercado de nuestros valores y afectar

adversamente nuestra capacidad de obtener financiamiento adicional.

El valor de mercado de valores de empresas mexicanas se ve afectado, en diversos grados, por la economia y
condiciones de mercado en otros paises, incluyendo Estados Unidos de América, la Union Europea y los paises de
mercados emergentes. Aunque las condiciones econdmicas en dichos paises pueden diferir significativamente de las
condiciones econdmicas en México, las reacciones del publico inversionista a acontecimientos en cualquiera de estos
otros paises pudieran tener un efecto adverso en el valor de mercado de valores de emisoras mexicanas. La ocurrencia
de crisis en Estados Unidos de América, la Unidon Europea o paises de mercados emergentes podrian disminuir el
interés de los inversionistas en valores de emisoras mexicanas. Esto podria material y adversamente afectar el precio
de mercado de nuestros valores y podria también hacer mas dificil para nosotros acceder a los mercados de capitales y

a la financiacion de nuestras operaciones en el futuro, en términos aceptables o en absoluto.

En adicion, en afios recientes las condiciones econdmicas en México se han vuelto cada vez mas correlacionadas con
las condiciones econdmicas en Estados Unidos como resultado del tratado entre México, Estados Unidos y Canada, y
el aumento de la actividad econdémica entre los dos paises. Por tanto, condiciones econémicas adversas en Estados
Unidos, la terminacién o renegociacion de dicho tratado u otros eventos relacionados podrian tener un efecto adverso
significativo en la economia mexicana, lo que a su vez podria afectar nuestro negocio, condicién financiera o resultados
de operacion. No podemos asegurar que eventos en otros paises de mercados emergentes, en Estados Unidos, o en
otra parte del mundo no afectaran adversamente nuestro negocio, condicion financiera y resultados de operacion.
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Riesgos asociados a conflictos bélicos

Es probable que la falta de acceso a materiales que producen Rusia y Ucrania, paises que actualmente se encuentran
en conflicto, podria ocasionar alteraciones en el mercado global, por lo que a la fecha del presente reporte el alcance
del impacto sigue siendo incierto y dificil de predecir, por lo que podria tener un impacto adverso en las operaciones de

la Sociedad y su situacion financiera futura.

Riesgos relacionados con eventos adversos que restrinjan la movilidad podrian afectarnos negativamente.

La determinacién por parte de las autoridades correspondientes de un estado de emergencia causado por desastres
naturales, tales como; terremotos, incendios, inundaciones, sequias, cortes de energia, huracanes; a causa de derrame
de contaminantes, deslaves, derrumbes, gases; a causa de emergencias sanitarias por amenazas a la salud publica,
enfermedades altamente transmisibles, epidemias, pandemias o alguna otra eventualidad, que restrinja la movilidad en
la republica mexicana o en algunos estados de la misma, pueden generar condiciones econdémicas negativas, lo cual

podria tener efectos adversos sobre nuestra situacion financiera y los resultados de nuestras operaciones.

Riesgos relacionados por la declaracion como emergencia sanitaria por causa de fuerza mayor, a la epidemia
de enfermedad generada por el virus SARS-CoV2 (COVID-19).

El brote del virus SARSCoV2 (denominado COVID-19) en enero de 2020, en la Republica Popular China y que se
propagé en todo el mundo, ha afectado la economia en todos los sectores, sin tener hasta el momento una
cuantificacion de los dafios ocasionados por esta pandemia, la cual ha sido considerada como una de las peores que el

mundo ha vivido.

El gobierno de México y otros gobiernos a nivel mundial adoptaron medidas, incluyendo la cuarentena, monitoreo en
aeropuertos y otros centros de transporte, restricciones de viaje, suspension de visas, encierros a nivel nacional, cierre
de instituciones publicas y privadas, suspension de eventos deportivos, restricciones de sitios culturales y atracciones
turisticas, asi como la extension de vacaciones, entre otras. Sin embargo, el virus hasta la fecha sigue propagandose a
nivel mundial, afectando a la mayoria de los paises de todo el mundo, ocasionando importantes alteraciones sociales y
de mercado. Los efectos a largo plazo de las epidemias y otras crisis de salud publica, como el actual coronavirus, son
dificiles de evaluar o predecir respecto de las actividades de la Sociedad, pero consideramos que dichos efectos
negativos pueden incluir riesgos para la salud y la seguridad de los empleados y la reduccién en la actividad econémica
en las zonas geograficas afectadas. Cualquier medida restrictiva prolongada que se aplique para controlar un brote de
enfermedad contagiosa u otra evolucién adversa de la salud publica podria tener un efecto material y adverso en
nuestras operaciones como consecuencia de la probable desaceleracion econdémica, misma que afectaria
negativamente a la demanda y los precios de manera general. También podemos vernos afectados por la necesidad de
implementar politicas que limiten la eficiencia y eficacia de nuestras operaciones, incluyendo la suspension de nuestras

operaciones en los bloques en los que operamos o politicas de trabajo desde casa en nuestros locales administrativos.
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No esta claro si estos desafios e incertidumbres seran contenidos o resueltos, y qué efectos pueden tener en las

condiciones politicas y econdmicas mundiales a largo plazos.

Las autoridades competentes podrian ejercer la acciéon de extincion de dominio sobre los bienes inmuebles de
la Sociedad que se encuentren relacionados o vinculados con los hechos ilicitos a que hace referencia la Ley

Federal de Extincion de Dominio.

Conforme a lo previsto en la Ley Federal de Extincidon de Dominio, existe la posibilidad de que la autoridad competente
ejerza la accién de extincién de dominio en caso de que los inmuebles donde la Sociedad mantiene su Infraestructura
de Sitios se encuentren relacionados o vinculados con los casos de delincuencia organizada, delitos contra la salud,
secuestro, robo de vehiculos o trata de personas. En caso de ser declarada la extincion de dominio conforme a lo
anteriormente descrito, la Sociedad podria perder los derechos inherentes a dichos bienes, sin posibilidad de recibir
contraprestacion o compensacién alguna por parte de la autoridad, afectando considerablemente las operaciones y en

consecuencia los ingresos de la Sociedad.

Declaraciones sobre consecuencias futuras.

Es probable que periddicamente hagamos declaraciones sobre el futuro en nuestros informes periddicos a las
autoridades de valores conforme a la LMV y la Circular Unica. Ejemplos de estas declaraciones sobre el futuro
incluyen:

» Las proyecciones con respecto a los ingresos de operacion, la utilidad (pérdida) neta, la utilidad (pérdida) neta por
accion, las inversiones en activos, los pagos de dividendos, la estructura del capital social y otras partidas o razones
financieras;

« Las declaraciones con respecto a los planes, los objetivos o las metas de la Sociedad;

* Las declaraciones con respecto al desempefio econémico futuro de la Sociedad;

» Los demas factores o tendencias que afectan a la industria de las telecomunicaciones en general y a la situacién
financiera de la Sociedad en particular; y

* Las declaraciones con respecto a las presunciones en las que se basa todo lo anterior.

La Emisora utilizard palabras como “considera”, “prevé”, “planea”, “espera”, “pretende”, “objetivo”, “estima”, “proyecta”,
“predice”, “pronostica”, “lineamiento”, “deberia” y otras expresiones similares para identificar sus declaraciones sobre

consecuencias futuras, pero dichas palabras no son las Unicas que se utilizaran para dichos efectos.

Las declaraciones sobre consecuencias futuras conllevan riesgos e incertidumbres inherentes a las mismas. Se
advierte que existen diversos factores importantes que podrian ocasionar que los resultados reales difieran
significativamente de los planes, los objetivos, las expectativas, los calculos y las intenciones expresadas en sus
declaraciones sobre consecuencias futuras. De igual forma, se advierte que la lista anterior es enunciativa mas no
limitativa y que otros riesgos e incertidumbres pudieran ocasionar que sus resultados reales difieran significativamente

de los expresados en las declaraciones sobre consecuencias futuras.
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Las declaraciones sobre consecuencias futuras se basan en los hechos existentes a la fecha en que se hacen y la
Emisora no asume ninguna obligacién de actualizarlas en vista de informaciéon nueva o de eventos futuros que se

generen, salvo por la obligacion de dar a conocer eventos relevantes en términos de lo establecido por la LMV vy la
Circular Unica.

Resultados de las operaciones y perspectivas [bloque de texto]

Los ingresos acumulados reportados al 3T23 fueron de 8,702.9 millones de pesos, de los cuales, 6,244.7 millones de

pesos provienen de Ingresos por Torre (71.8%). Para el trimestre comprendido de julio a septiembre, los ingresos
crecieron un 11.7% frente al mismo trimestre del afio previo.

El EBITDA acumulado de julio a septiembre del 2023 fue de 2,840.2 millones de pesos, resultando un margen de

95.9% y un crecimiento de 12.2% contra el mismo trimestre de un afo previo.

Situacion financiera, liquidez y recursos de capital [bloque de texto]

La Compafiia cerré el trimestre con 3,574.52 millones de pesos en la caja y 41,791.81 millones de pesos de deuda
total.

El nivel de apalancamiento, medido como Deuda neta / EBITDA (UDM), fue de 3.50x. Se calcula de la siguiente forma:

Deuda $ 20478597
Fasivos por Arendarmientos $ 0 21,31284
Dtz Tofal S i
Caja $ 357482
Dz et ¥ 382729
EHTOA 1 m $ 1092356
Apalancamiento 3.50

A continuacion, el detalle de la deuda bancaria y bursatil:
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Acreedor : Pal.‘. . mm Momda Manta Equivalente Tasa Plazo Vencimiento
Disposicion  Origen (millenes) (MXM)
Cebur OSH 15 M Ecic 9,504,325 584,35 TOT% 10 afics Zjul-25
Cebur O5h 15 Udis™ A Ecico 10,372,241 10,372,241 4.75% 15 afios A7-jul-20
Do uela México LP 20,066.56 20,066, 56
Bark of America Costa Rica 2341 2. 5.60% 5 ancs 04-mar-23
Dewda Costa Rica LP 2341 412.41
2047897

Deuda Totl

® Elzaldo de este tranche estd indexado a inflacidn, por lo que la tas a de interés e real.

Control interno [bloque de texto]

Informacién a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
que la gerencia utiliza para evaluar el rendimiento de la entidad con respecto a los
objetivos establecidos [bloque de texto]

El tenancy ratio de la empresa para el cierre de 3T23 fue de 1.269 operadores por torre.
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[110000] Informacidén general sobre estados financieros

Clave de cotizacion: SITES1
Periodo cubierto por los estados financieros: 2023-01-01 AL 2023-09-30
Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa:  2023-09-30

Nombre de la entidad que informa u otras formas de  SITES1
identificacion:

Descripcion de la moneda de presentacion : MXN

Grado de redondeo utilizado en los estados MILES DE PESOS
financieros:

Consolidado: Si

Nimero De Trimestre: 3

Tipo de emisora: ICS

Explicacion del cambio en el nombre de la entidad
que informa u otras formas de identificacion desde el
final del periodo sobre el que se informa precedente:

Descripcion de la naturaleza de los estados
financieros:

Informacién a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Estados Financieros.

Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V. y subsidiarias (antes Operadora de Sites Mexicanos, S.A. de C.V.) (en
lo sucesivo “Opsimex” o “la Compafia”), fue constituida en la Ciudad de México, el 5 de enero de 2015, como resultado
de la escision de Radiomévil Dipsa, S.A. de C.V. (Telcel). Tiene como objeto social otorgar el arrendamiento de
infraestructura pasiva colocada en espacios fisicos tales como espacios abiertos, pisos, techos y azoteas para la
instalacién de equipos de transmision y recepcion y equipos auxiliares (tales como plantas de luz o baterias de

respaldo, sistemas de aire acondicionado, alarmas y otros aparatos) de telecomunicaciones.

El periodo de operaciones considerado en los estados financieros consolidados de la Compafiia y el ejercicio fiscal

2023, comprenden del 1 de enero al 30 de septiembre de 2023.
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La Compafia se encuentra domiciliada en la Ciudad de México, en avenida Paseo de las Palmas, No. 781, piso 7
oficinas 703 y 704, Colonia Lomas de Chapultepec Il Seccién, Miguel Hidalgo, cédigo postal 11000.

Seguimiento de analisis [bloque de texto]

En cumplimiento con los requisitos de mantenimiento establecidos en la disposicién 4.033.01 del reglamento interior de la BMV, Operadora de Sites
Mexicanos S.A.B. DE C.V. informa sobre los analistas y/o casas de bolsa con cobertura de analisis de los valores autorizados para cotizar:

Institucion

BBVA

Goldman Sachs

J.P. Morgan

Morgan Stanley

New Street Research
Punto Research

Scotiabank

Analista
Alejandro Gallostra
Diego Aragao
Marcelo Santos
Cesar Medina
Soomit Datta
Eduardo Caballero

Andres Coello
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[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio

Estado de situacion financiera [sinopsis]
Activos [sinopsis]
Activos circulantes[sinopsis]

Efectivo y equivalentes de efectivo

Actual
2023-09-30

3,574,524,000

Anterior
2022-12-31

4,888,306,000

Clientes y otras cuentas por cobrar 555,960,000 454,976,000
Impuestos por recuperar 548,609,000 454,555,000
Otros activos financieros 0 0
Inventarios 0 0
Activos biolégicos 0 0
Otros activos no financieros 0 0

Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicion clasificados
como mantenidos para la venta

4,679,093,000

5,797,837,000

Activos mantenidos para la venta

0

0

Total de activos circulantes

Activos no circulantes [sinopsis]

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

4,679,093,000

582,579,000

5,797,837,000

573,136,000

Impuestos por recuperar no circulantes

Inventarios no circulantes

Activos bioldgicos no circulantes

Otros activos financieros no circulantes

Inversiones registradas por método de participacion

Inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas

0
0
0
0
0
0

o|lo|o|o|o|o

Propiedades, planta y equipo

79,229,239,000

78,016,420,000

Propiedades de inversion 0 0
Activos por derechos de uso 18,210,101,000 19,392,776,000
Crédito mercantil 0 0
Activos intangibles distintos al crédito mercantil 14,905,000 15,799,000
Activos por impuestos diferidos 36,151,000 29,981,000
Otros activos no financieros no circulantes 0 0

Total de activos no circulantes

98,072,975,000

98,028,112,000

Total de activos

Capital Contable y Pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

102,752,068,000

103,825,949,000

Pasivos Circulantes [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 523,395,000 380,933,000
Impuestos por pagar a corto plazo 551,282,000 309,111,000
Otros pasivos financieros a corto plazo 234,646,000 1,007,742,000
Pasivos por arrendamientos a corto plazo 0 0
Otros pasivos no financieros a corto plazo 0 0

Provisiones circulantes [sinopsis]

Provisiones por beneficios a los empleados a corto plazo 66,243,000 50,160,000
Otras provisiones a corto plazo 0 0
Total provisiones circulantes 66,243,000 50,160,000
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 1,375,566,000 1,747,946,000
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0

Total de pasivos circulantes

Pasivos a largo plazo [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo

1,375,566,000

1,747,946,000

Impuestos por pagar a largo plazo
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Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio

Actual

2023-09-30

Anterior
2022-12-31

Otros pasivos financieros a largo plazo

20,478,967,000

19,762,785,000

Pasivos por arrendamientos a largo plazo

21,312,843,000

21,567,400,000

Otros pasivos no financieros a largo plazo

Provisiones a largo plazo [sinopsis]

Provisiones por beneficios a los empleados a Largo plazo

0

13,370,000

0

11,937,000

Otras provisiones a largo plazo

1,216,761,000

1,175,685,000

Total provisiones a largo plazo

1,230,131,000

1,187,622,000

Pasivo por impuestos diferidos

15,515,001,000

15,689,773,000

Total de pasivos a Largo plazo

58,536,942,000

58,207,580,000

Total pasivos

Capital Contable [sinopsis]

59,912,508,000

59,955,526,000

Capital social 23,442,000 23,733,000
Prima en emisién de acciones 0 0
Acciones en tesoreria 0 0
Utilidades acumuladas 673,661,000 2,281,398,000

Otros resultados integrales acumulados

26,033,980,000

24,943,902,000

Total de la participacién controladora

26,731,083,000

27,249,033,000

Participacion no controladora

16,108,477,000

16,621,390,000

Total de capital contable

42,839,560,000

43,870,423,000

Total de capital contable y pasivos

102,752,068,000

103,825,949,000
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[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcién de

gasto

Concepto

Resultado de periodo [sinopsis]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Ao

Actual

2023-01-01 - 2023-

Acumulado Aiio

Anterior

2022-01-01 - 2022-

Trimestre Afio

Actual

Trimestre Ao

Anterior

Ingresos 8,782,195,000 7,994,188,000 2,987,869,000 2,679,122,000
Costo de ventas 0 0 0 0
Utilidad bruta 8,782,195,000 7,994,188,000 2,987,869,000 2,679,122,000
Gastos de venta 0 0 0 0
Gastos de administracion 5,252,841,000 4,869,967,000 1,754,029,000 1,626,971,000
Otros ingresos 0 0 0 0
Otros gastos 114,361,000 80,359,000 48,391,000 25,622,000
Utilidad (pérdida) de operacién 3,414,993,000 3,043,862,000 1,185,449,000 1,026,529,000
Ingresos financieros 350,201,000 289,378,000 93,445,000 115,081,000
Gastos financieros 2,668,859,000 2,897,837,000 934,836,000 1,011,175,000
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios 0 0 0 0
conjuntos

Utilidad (pérdida) antes de impuestos 1,096,335,000 435,403,000 344,058,000 130,435,000
Impuestos a la utilidad 591,386,000 232,340,000 157,247,000 77,042,000
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas 504,949,000 203,063,000 186,811,000 53,393,000
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) neta 504,949,000 203,063,000 186,811,000 53,393,000
Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién controladora 219,579,000 (56,249,000) 85,283,000 (38,545,000)
Utilidad (pérdida) atribuible a la participaciéon no controladora 285,370,000 259,312,000 101,528,000 91,938,000
Utilidad por accién [bloque de texto] 0.16 0.06 0.06 0.02

Utilidad por accién [sinopsis]

Utilidad por accién [partidas]

Utilidad por accién basica [sinopsis]

Utilidad (pérdida) basica por accién en operaciones continuas 0.16 0.06 0.06 0.02
Utilidad (pérdida) basica por accién en operaciones 0 0 0 0
discontinuadas

Total utilidad (pérdida) basica por accién 0.16 0.06 0.06 0.02

Utilidad por accién diluida [sinopsis]

Utilidad (pérdida) basica por accién diluida en operaciones 0.16 0.06 0.06 0.02
continuas

Utilidad (pérdida) basica por accién diluida en operaciones 0 0 0 0
discontinuadas

Total utilidad (pérdida) basica por accion diluida 0.16 0.06 0.06 0.02
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Trimestre:

Consolidado

3 Afo:

2023

[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados

netos de impuestos

Concepto

_ Estado del resultado integral [sinopsis] |

Acumulado
Ano Actual
2023-01-01 -
2023-09-30

Acumulado

Ano Anterior
2022-01-01 -
2022-09-30

Trimestre
Ano Actual
2023-07-01 -
2023-09-30

Trimestre
Ano Anterior
2022-07-01 -

2022-09-30

Utilidad (pérdida) neta 504,949, 000 203,063, 000 186,811, 000 53,393, 000

Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados, neto de
impuestos [sinopsis]

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) de inversiones en instrumentos 0 0 0 0
de capital

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluacion 1,093,260,000 2,876,374,000 597,513,000 2,557,291,000
Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por nuevas mediciones de planes 0 0 0 0
de beneficios definidos

Otro resultado integral, neto de impuestos, cambio en el valor razonable de pasivos 0 0 0 0
financieros atribuible a cambios en el riesgo de crédito del pasivo

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) en instrumentos de cobertura 0 0 0 0
que cubren inversiones en instrumentos de capital

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se 0 0 0 0
reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos 1,093,260,000 2,876,374,000 597,513,000 2,557,291,000

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto de
impuestos [sinopsis]

Efecto por conversion [sinopsis]

Utilidad (pérdida) de efecto por conversién, neta de impuestos (3,182,000) (500,000) (118,000) (137,000)
Reclasificacién de efecto por conversion, neto de impuestos 0 0 0 0
Efecto por conversién, neto de impuestos (3,182,000) (500,000) (118,000) (137,000)

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la 0 0 0 0
venta, neta de impuestos

Reclasificacién de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros 0 0 0 0
disponibles para la venta, neta de impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de 0 0 0 0

impuestos

Coberturas de flujos de efectivo [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por coberturas de flujos de efectivo, neta de impuestos 0

Reclasificacién de la utilidad (pérdida) por coberturas de flujos de efectivo, neta de impuestos 0

Importes eliminados del capital incluidos en el valor contable de activos (pasivos) no 0

financieros que se hayan adquirido o incurrido mediante una transaccién prevista de cobertura

altamente probable, neto de impuestos

Coberturas de flujos de efectivo, neto de impuestos 0 0 0 0

Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de 0 0 0 0
impuestos
Reclasificacién por coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de 0 0 0 0
impuestos
Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de impuestos 0 0 0 0

Cambios en el valor temporal de las opciones [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor temporal de las opciones, neta de impuestos 0
Reclasificacion de cambios en el valor temporal de las opciones, neto de impuestos 0
Cambios en el valor temporal de las opciones, neto de impuestos 0

Cambios en el valor de contratos a futuro [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor de contratos a futuro, neta de impuestos

Reclasificacién de cambios en el valor de contratos a futuro, neto de impuestos
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Concepto

Camblos en el valor de margenes con base en moneda extranjera [sinopsis]

Acumulado
Ano Actual
2023-01-01 -
2023-09-30

Trimestre:

Acumulado

Ao Anterior
2022-01-01 -
2022-09-30

Consolidado

Trimestre
Ao Actual
2023-07-01 -
2023-09-30

3 Afo:

2023

Trimestre
Ano Anterior
2022-07-01 -

2022-09-30

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neta 0 0 0 O
de impuestos

Reclasificacién de cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neto de 0 0 0 0
impuestos

Cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neto de impuestos 0 0 0 0

Activos financieros a valor razonable a través del ORI [sinopsis]

Utilidad (pérdida) en activos financieros a valor razonable a través del ORI, neto de impuestos 0

Ajustes por reclasificacién de activos financieros a valor razonable a través del ORI, neto de 0

impuestos

Monto del capital eliminado o ajustado contra el valor razonable de activos financieros 0 0 0 0
reclasificados a través del ORI, neto de impuestos

ORI, neto de impuestos, de activos financieros a valor razonable a través del ORI 0 0 0 0
Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se reclasificara (798,283,000) (177,736,000) 129,054,000 506,398,000
a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de impuestos (801,465,000) (178,236,000) 128,936,000 506,261,000
Total otro resultado integral 291,795,000 | 2,698,138,000 | 726,449,000 | 3,063,552,000
Resultado integral total 796,744,000 | 2,901,201,000 | 913,260,000 | 3,116,945,000

Resultado integral atribuible a [sinopsis]

Resultado integral atribuible a la participacién controladora

1,309,657,000

2,819,625,000

682,678,000

2,518,609,000

Resultado integral atribuible a la participaciéon no controladora

(512,913,000)

81,576,000

230,582,000

598,336,000
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[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Concepto Acumulado Ao Acumulado Ao
Actual Anterior
2023-01-01 - 2023-09- | 2022-01-01 - 2022-09-
30 30

Estado de flujos de efectivo [sinopsis] ‘ ‘ ‘

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis] ‘ ‘ ‘

Utilidad (pérdida) neta 504,949,000 203,063,000

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) [sinopsis] ‘ ‘ ‘

+ Operaciones discontinuas

0

0

+ Impuestos a la utilidad

591,386,000

232,340,000

+ (-) Ingresos y gastos financieros, neto

2,318,658,000

2,608,459,000

+ Gastos de depreciacion y amortizacion

4,845,414,000

4,498,980,000

+ Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo

+ Provisiones

+ (-) Pérdida (utilidad) de moneda extranjera no realizadas

+ Pagos basados en acciones

+ (-) Pérdida (utilidad) del valor razonable

- Utilidades no distribuidas de asociadas

+ (-) Pérdida (utilidad) por la disposicién de activos no circulantes

+ Participacion en asociadas y negocios conjuntos

+ (-) Disminuciones (incrementos) en los inventarios

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o

+ (-) Disminucion (incremento) de clientes

(100,984,000)

23,712,000

+ (-) Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacion

(9,443,000)

1,711,826,000

+ (-) Incremento (disminucion) de proveedores

(83,594,000)

(57,077,000)

+ (-) Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacion

+ Otras partidas distintas al efectivo

+ Otros ajustes para los que los efectos sobre el efectivo son flujos de efectivo de inversién o financiamiento

+ Ajuste lineal de ingresos por arrendamientos

+ Amortizacién de comisiones por arrendamiento

+ Ajuste por valor de las propiedades

+ (-) Otros ajustes para conciliar la utilidad (pérdida)

o|o|lo|o|o|o|o

o|lo|lo|lo|o|o|o

+ (-) Total ajustes para conciliar la utilidad (pérdida)

7,561,437,000

9,018,240,000

Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones 8,066,386,000 9,221,303,000
- Dividendos pagados 1,997,578,000 1,950,944,000
+ Dividendos recibidos 0 0
- Intereses pagados 0 0
+ Intereses recibidos 0 0
+ (-) Impuestos a las utilidades reembolsados (pagados) 585,700,000 379,685,000

+ (-) Otras entradas (salidas) de efectivo

(651,573,000)

(1,240,807,000)

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

4,831,535,000

5,649,867,000

+ Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias u otros negocios

- Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias u otros negocios

+ Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades

- Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades

+ Otros cobros por la venta de participaciones en negocios conjuntos

- Otros pagos para adquirir participaciones en negocios conjuntos

+ Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo

o|o|lo|lo|o|o|o

o|lo|lo|lo|o|o|o

- Compras de propiedades, planta y equipo

2,173,474,000

1,124,839,000

+ Importes procedentes de ventas de activos intangibles 0 0
- Compras de activos intangibles 3,495,000 2,653,000
+ Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0
- Compras de otros activos a largo plazo 0 0
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Concepto

+ Importes procedentes de subvenciones del gobierno

Trimestre:

Acumulado Ao
Actual
2023-01-01 - 2023-09-
30

Consolidado
3 Ano: 2023

Acumulado Aiio
Anterior
2022-01-01 - 2022-09-
30

- Anticipos de efectivo y préstamos concedidos a terceros

+ Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros

- Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera

+ Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera

+ Dividendos recibidos

- Intereses pagados

o|lojlo|lo|o|o|o

o|lojlo|o|o|o|o

+ Intereses cobrados

350,201,000

289,378,000

+ (-) Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados)

0

0

+ (-) Otras entradas (salidas) de efectivo

0

0

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento[sinopsis]

(1,826,768,000)

(838,114,000)

+ Importes procedentes por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar a la 0 0
pérdida de control

- Pagos por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar a la pérdida de 0 0
control

+ Importes procedentes de la emision de acciones 0 0
+ Importes procedentes de la emision de otros instrumentos de capital (962,500,000) (1,244,113,000)
- Pagos por adquirir o rescatar las acciones de la entidad 0 0
- Pagos por otras aportaciones en el capital 0 0
+ Importes procedentes de préstamos 0 570,000,000
- Reembolsos de préstamos 0 1,020,000,000
- Pagos de pasivos por arrendamientos financieros 0 0
- Pagos de pasivos por arrendamientos 2,072,124,000 2,070,260,000
+ Importes procedentes de subvenciones del gobierno 0 0
- Dividendos pagados 0 0
- Intereses pagados 1,283,925,000 1,263,880,000
+ (-) Impuestos a las ganancias reembolsados (pagados) 0 0
+ (-) Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento (4,318,549,000) (5,028,253,000)
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes al efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de (1,313,782,000) (216,500,000)

cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo [sinopsis]

Efectos de la variacién en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo 0 0
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo (1,313,782,000) (216,500,000)
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 4,888,306,000 5,686,292,000

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo

3,574,524,000

5,469,792,000
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[610000] Estado de cambios en el capital contable - Acumulado Actual

Hoja 1 de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Capital social
[miembro]

Prima en emisién
de acciones
[miembro]

Acciones en
tesoreria [miembro]

Utilidades
acumuladas
[miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Superavit de
revaluacion
[miembro]

Efecto por
conversion
[miembro]

Coberturas de
flujos de efectivo
[miembro]

Consolidado

Trimestre: 3 Ano: 2023

Utilidad (pérdida)
en instrumentos de
cobertura que
cubren inversiones
en instrumentos de
capital [miembro]

Variacion en el valor temporal de las
opciones [miembro]

Capital contable al comienzo del periodo 23,733,000 __ 2281398000 | 14509073000 (2,413,000 ___

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 219,579,000 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 1,093,260,000 (3,182,000) 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 219,579,000 1,093,260,000 (3,182,000) 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 1,585,430,000 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucion por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 (241,886,000) 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias (291,000) 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacion en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable (291,000) 0 0 (1,607,737,000) 1,093,260,000 (3,182,000) 0 0 0
Capital contable al final del periodo 23,442,000 0 0 673,661,000 15,602,333,000 (5,595,000) 0 0 0
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~ Estado de cambios en el capital contable [partidas] |

Variacion en el

valor de
contratos a
futuro
[miembro]

Variacioén en el

valor de

margenes con

base en

moneda
extranjera
[miembro]

Ganancias y
pérdidas en
activos
financieros a
valor
razonable a
través del OR|
[miembro]

Utilidad
(pérdida) por
cambios en
valor
razonable de
activos
financieros
disponibles
para la venta
[miembro]

Pagos
basados en
acciones
[miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Nuevas
mediciones de
planes de
beneficios
definidos
[miembro]

Importes
reconocidos
en otro
resultado
integral y
acumulados
en el capital
contable
relativos a
activos no
corrientes o
grupos de
activos para

su disposicion

mantenidos
para la venta
[miembro]

Utilidad

(pérdida) por
inversiones en
instrumentos

de capital

Consolidado
Trimestre: 3 Ano: 2023

Reserva para cambios en el valor razonable de pasivos financieros
atribuibles a cambios en el riesgo de crédito del pasivo [miembro]

Capital contable al comienzo delperiodo _-I_I_I_ 1,602,000 _I_I_I

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucion por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacion en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 0 1,602,000 0 0 0

34 de 124



SITES1

Clave de Cotizacion: SITES1
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~ Estado de cambios en el capital contable [partidas] |

Reserva para catastrofes
[miembro]

Reserva para
estabilizacion [miembro]

Reserva de
componentes de
participacion
discrecional [miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Otros resultados
integrales [miembro]

Otros resultados
integrales acumulados
[miembro]

Capital contable de la
participacion
controladora [miembro]

Trimestre:

Participacion no
controladora [miembro]

Consolidado
3 Ano: 2023

Capital contable
[miembro]

Capital contable al comienzo del periodo _—_ 10,435,640,000 24,943,902,000 27,249,033,000 16,621,390,000 43,870,423,000

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 219,579,000 285,370,000 504,949,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 1,090,078,000 1,090,078,000 (798,283,000) 291,795,000
Resultado integral total 0 0 0 0 1,090,078,000 1,309,657,000 (512,913,000) 796,744,000
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 1,585,430,000 0 1,585,430,000
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 (241,886,000) 0 (241,886,000)
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 (291,000) 0 (291,000)
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucion) en el capital contable 0 0 0 0 1,090,078,000 (517,950,000) (512,913,000) (1,030,863,000)
Capital contable al final del periodo 0 0 0 10,435,640,000 26,033,980,000 26,731,083,000 16,108,477,000 42,839,560,000

35de 124



SITES1
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[610000] Estado de cambios en el capital contable - Acumulado Anterior

Hoja 1 de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Capital social
[miembro]

Prima en emisién
de acciones
[miembro]

Acciones en
tesoreria [miembro]

Utilidades
acumuladas
[miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Superavit de
revaluacion
[miembro]

Efecto por
conversion
[miembro]

Coberturas de
flujos de efectivo
[miembro]

Consolidado

Trimestre: 3 Ano: 2023

Utilidad (pérdida)
en instrumentos de
cobertura que
cubren inversiones
en instrumentos de
capital [miembro]

Variacion en el valor temporal de las
opciones [miembro]

Capital contable al comienzo del periodo 10,050,000 __ 4653173000 | ___11,480.589.000 (292,000) ___

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 (56,249,000) 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 2,876,374,000 (500,000) 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 (56,249,000) 2,876,374,000 (500,000) 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 1,769,319,000 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucion por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 398,746,000 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias (431,000) 0 0 (985,521,000) 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 14,141,000 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 13,710,000 0 0 (2,412,343,000) 2,876,374,000 (500,000) 0 0 0
Capital contable al final del periodo 23,760,000 0 0 2,240,830,000 14,356,963,000 (792,000) 0 0 0
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Hoja 2 de 3

~ Estado de cambios en el capital contable [partidas] |

Variacion en el

valor de
contratos a
futuro
[miembro]

Variacioén en el

valor de

margenes con

base en

moneda
extranjera
[miembro]

Ganancias y
pérdidas en
activos
financieros a
valor
razonable a
través del ORI
[miembro]

Utilidad
(pérdida) por
cambios en
valor
razonable de
activos
financieros
disponibles
para la venta
[miembro]

Pagos
basados en
acciones
[miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Nuevas
mediciones de
planes de
beneficios
definidos
[miembro]

Importes
reconocidos
en otro
resultado
integral y
acumulados
en el capital
contable
relativos a
activos no
corrientes o
grupos de
activos para

su disposicion

mantenidos
para la venta
[miembro]

Utilidad

(pérdida) por
inversiones en
instrumentos

de capital

Consolidado
Trimestre: 3 Ano: 2023

Reserva para cambios en el valor razonable de pasivos financieros
atribuibles a cambios en el riesgo de crédito del pasivo [miembro]

Capital contable al comienzo delperiodo _-I_I_I_ 455,000 _I_I_I

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 0 465,000 0 0 0
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Hoja 3 de 3

~ Estado de cambios en el capital contable [partidas] |

Reserva para catastrofes
[miembro]

Reserva para
estabilizacion [miembro]

Reserva de
componentes de
participacion
discrecional [miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Otros resultados
integrales [miembro]

Otros resultados
integrales acumulados
[miembro]

Capital contable de la
participacion
controladora [miembro]

Trimestre:

Participacion no
controladora [miembro]

Consolidado
3 Ano: 2023

Capital contable
[miembro]

Capital contable al comienzo del periodo _—_ 10,452,094,000 21,932,856,000 26,596,079,000 16,387,248,000 42,983,327,000

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 (56,249,000) 259,312,000 203,063,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 2,875,874,000 2,875,874,000 (177,736,000) 2,698,138,000
Resultado integral total 0 0 0 0 2,875,874,000 2,819,625,000 81,576,000 2,901,201,000
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 1,769,319,000 0 1,769,319,000
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 398,746,000 0 398,746,000
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 (985,952,000) 0 (985,952,000)
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 14,141,000 0 14,141,000
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 0 2,875,874,000 477,241,000 81,576,000 558,817,000
Capital contable al final del periodo 0 0 0 10,452,094,000 24,808,730,000 27,073,320,000 16,468,824,000 43,542,144,000
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[700000] Datos informativos del Estado de situacidon financiera

Concepto Cierre Trimestre Actual Cierre Ejercicio Anterior
2023-09-30 2022-12-31

Datos informativos del estado de situacion financiera [sinopsis]

Capital social nominal 23,442,000 23,733,000
Capital social por actualizacién 0 0
Fondos para pensiones y prima de antigliedad 13,370,000 11,937,000
Numero de funcionarios 5 4
Numero de empleados 285 270
Numero de obreros 0 0
Numero de acciones en circulacion 3,197,779,238 3,237,516,824
Numero de acciones recompradas 102,220,762 62,483,176
Efectivo restringido 0 0
Deuda de asociadas garantizada 0 0
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Clave de Cotizacion: SITES1 Trimestre:

[700002] Datos informativos del estado de resultados

Concepto Acumulado Afo Acumulado Afo Trimestre Ano Actual

Actual Anterior 2023-07-01 - 2023-09-
2023-01-01 - 2023-09- 2022-01-01 - 2022-09-

Datos informativos del estado de resultados

[sinopsis]
Depreciacién y amortizacién operativa 4,845,414,000 4,498,980,000 1,627,012,000

Consolidado
3 Ano: 2023

Trimestre Aho
Anterior

2022-07-01 - 2022-09-

1,502,241,000
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[700003] Datos informativos- Estado de resultados 12 meses

Concepto Ano Actual Ano Anterior
2022-10-01 - 2023-09-30 2021-10-01 - 2022-09-30

Datos informativos - Estado de resultados 12 meses [sinopsis]

Ingresos 11,663,526,000 10,464,332,000
Utilidad (pérdida) de operacion 4,577,121,000 3,991,032,000
Utilidad (pérdida) neta 442,658,000 53,346,000
Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion controladora 46,631,000 (263,193,000)
Depreciacion y amortizacién operativa 6,401,443,000 5,868,375,000
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[800001] Anexo - Desglose de créditos

Institucion [eje] Fecha de Fecha de Tasa de interés y/o
Extranjera (Si/No) firma/contrato vencimiento sobretasa

Moneda nacional [miembro] ji iembro]

Intervalo de tiempo [eje] Intervalo de tiempo [eje]

Ao actual Hasta 1 afio Hasta 2 afios Hasta 3 afios Hasta 4 afos Hasta 5 afios o mas Afio actual Hasta 1 afio Hasta 2 afos Hasta 3 afios Hasta 4 afios Hasta 5 afos o mas
[miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro]

Con garantia (bancarios)

TOTAL

Banca comercial

BANK OF AMERICA NA PAGARE | S| 2023-03-01 2038-03-01 0.056 1,996,000 368,358,000
BANK OF AMERICA NA PAGARE Il Sl 2023-03-01 2038-03-01 0.056 0 44,049,000
TOTAL 0 0 0 0 0 0 1,996,000 0 0 0 0 412,407,000

Otros bancarios
TOTAL
Total bancarios
1,996,000
Bursatiles y colocaciones privadas [sinopsis]

Bursatiles listadas en bolsa (quirografarios)

OSM15 NO 2015-08-05 2025-07-23 FIUA 7.97 141,879,000 9,694,350,000
OSM15U NO 2015-08-05 2030-07-17 FIJA 4.75 90,771,000 10,372,210,000
TOTAL 232,650,000 0 0 0 0 20,066,560,000 0 0 0 0 0 0

~ Bursatiles listadas en bolsa (con garantia) |

ToTAL _____I_I_I_I_I_I-I_I_I_I_I_I

Colocaciones privadas (quirografarios) ‘

ToTAL _____I_I_I_I_I_I__I_I_l__l

~ Colocaciones privadas (con garantia) | ‘

ToTAL _____I_I_I_I_I_I_I_I_I_I_I_I

Total bursatiles listados en bolsa y
colocaciones privadas

ToTAL /| | | cweww| ol ol ol o] 20000000 o) o o o o o

Otros pasivos circulantes y no circulantes con
costo [sinopsis]

Otros pasivos circulantes y no circulantes con
costo

ToTAL /' /! ! o/ o o o o o/ o o o o o o]

Total otros pasivos circulantes y no
circulantes con costo

Proveedores [sinopsis]

Proveedores

PROVEEDORES NO 163,232,000

ARRENDADORES NO 32,815,000

TOTAL 196,047,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Total proveedores

ToTAL ____ 196,047,000 _I_I_I_I_I__I_I_I__I

Otros pasivos circulantes y no circulantes sin
costo [sinopsis]

Otros pasivos circulantes y no circulantes sin
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Institucion [eje] Institucion Fecha de Fecha de Tasa de interés y/o Denominacion [eje]
Extranjera (Si/No) firma/contrato vencimiento sobretasa Moneda nacional [miembro] Moneda extranjera [miembro]
Intervalo de tiempo [eje] Intervalo de tiempo [eje]

Hasta 2 afios Hasta 3 afios LESCRELLE Afio actual Hasta 1 afio Hasta 2 afos LESERELLE Hasta 4 afios
[miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro]

circulantes sin costo

o[ | | | | ol o o o o ol o o o o ol o]
T

Total de créditos ‘

Total otros pasivos circulantes y no ‘

TOTAL 428,697,000 0 0 0 0 20,066,560,000 1,996,000 0 0 0 0 412,407,000
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[800003] Anexo - Posicion monetaria en moneda extranjera

Monedas [eje]

Délares [miembro] Délares contravalor Otras monedas Otras monedas
pesos [miembro] contravalor délares contravalor pesos
[miembro] [miembro]

Posicion en moneda extranjera

[sinopsis]
Activo monetario [sinopsis]

Activo monetario circulante

4,434,000

78,120,000

Consolidado

3 Ano: 2023

Total de pesos
[miembro]

78,120,000

Activo monetario no circulante

31,404,000

553,325,000

553,325,000

Total activo monetario

35,838,000

631,445,000

631,445,000

Pasivo monetario circulante 773,000 13,611,000 0 0 13,611,000
Pasivo monetario no circulante 31,849,000 561,169,000 0 0 561,169,000
Total pasivo monetario 32,622,000 574,780,000 0 0 574,780,000
Monetario activo (pasivo) neto 3,216,000 56,665,000 0 0 56,665,000
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[800005] Anexo - Distribucién de ingresos por producto

Tipo de ingresos [eje]

Ingresos nacionales Ingresos por exportacion Ingresos de subsidiarias en Ingresos totales [miembro]

[miembro] [miembro] el extranjero [miembro]

ARRENDAMIENTO

TORRE 6,158,466,000 0 86,190,000 6,244,656,000
PISO 2,458,247,000 0 0 2,458,247,000
OTROS 79,292,000 0 0 79,292,000
TOTAL 8,696,005,000 0 86,190,000 8,782,195,000
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[800007] Anexo - Instrumentos financieros derivados

Discusion de la administracion sobre las politicas de uso de instrumentos financieros
derivados, explicando si dichas politicas permiten que sean utilizados Unicamente
con fines de cobertura o con otro fines tales como negociacion [bloque de texto]

La entidad no cuenta con instrumentos financieros derivados.
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SITES1

Clave de Cotizacion: SITES1 Trimestre:

[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y capital contable

Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior

2023-09-30 2022-12-31

Concepto

Subclasificaciones de activos, pasivos y capital contable [sinopsis]
Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]
Efectivo [sinopsis]

Efectivo en caja

0

Saldos en bancos

3,574,524,000

4,888,306,000

Total efectivo

Equivalentes de efectivo [sinopsis]

Depésitos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo

3,574,524,000

4,888,306,000

Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo

Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo

Total equivalentes de efectivo

Otro efectivo y equivalentes de efectivo

o|o|o|o|o

o|lo|o|o|o

Total de efectivo y equivalentes de efectivo

3,574,524,000

Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis]

4,888,306,000

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y suministros de produccion circulantes [sinopsis]

555,960,000

Clientes 252,414,000 292,070,000
Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas 16,720,000 40,815,000
Anticipos circulantes [sinopsis] ‘ ‘ ‘
Anticipos circulantes a proveedores 178,239,000 21,760,000
Gastos anticipados circulantes 16,239,000 35,593,000
Total anticipos circulantes 194,478,000 57,353,000
Cuentas por cobrar circulantes procedentes de impuestos distintos a los impuestos a las ganancias 92,348,000 64,738,000
Impuesto al valor agregado por cobrar circulante 92,348,000 64,738,000
Cuentas por cobrar circulantes por venta de propiedades 0 0
Cuentas por cobrar circulantes por alquiler de propiedades 0 0
Otras cuentas por cobrar circulantes 0 0
Total de clientes y otras cuentas por cobrar 454,976,000

Materias primas 0 0
Suministros de produccion circulantes 0 0
Total de las materias primas y suministros de produccion 0 0
Mercancia circulante 0 0
Trabajo en curso circulante 0 0
Productos terminados circulantes 0 0
Piezas de repuesto circulantes 0 0
Propiedad para venta en curso ordinario de negocio 0 0
Otros inventarios circulantes 0 0
Total inventarios circulantes 0 0
Activos mantenidos para la venta [sinopsis] ‘ ‘ ‘
Activos no circulantes o grupos de activos para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta 0 0
Activos no circulantes o grupos de activos para su disposicion clasificados como mantenidos para distribuir a los 0
propietarios

Total de activos mantenidos para la venta 0 0
Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis] ‘ ‘ ‘
Clientes no circulantes 0 0
Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas 0 0
Anticipos de pagos no circulantes 16,000 117,000
Anticipos de arrendamientos no circulantes 0 0
Cuentas por cobrar no circulantes procedentes de impuestos distintos a los impuestos a las ganancias 0 0
Impuesto al valor agregado por cobrar no circulante 0 0
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Concepto

Trimestre: 3

Cierre Trimestre
Actual

2023-09-30

Consolidado
Ano: 2023

Cierre Ejercicio
Anterior

2022-12-31

ntos y asociadas [sinopsis]

Inversiones en subs as, negocios col

Inversiones en subsidiarias

Cuentas por cobrar no circulantes por venta de propiedades 0 0
Cuentas por cobrar no circulantes por alquiler de propiedades 0 0
Rentas por facturar 0 0
Otras cuentas por cobrar no circulantes 582,563,000 573,019,000
Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes 582,579,000 573,136,000

Inversiones en negocios conjuntos

Inversiones en asociadas

Total de inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas

Propiedades, planta y equipo [sinopsis]

Terrenos y construc

Terrenos 80,319,000 82,142,000
Edificios 0 0
Total terrenos y edificios 80,319,000 82,142,000
Maquinaria 48,474,000 48,611,000
Vehiculos [sinopsis] ‘ ‘ ‘
Buques 0 0
Aeronave 0 0
Equipos de Transporte 6,977,000 4,575,000
Total vehiculos 6,977,000 4,575,000
Enseres y accesorios 0 0
Equipo de oficina 13,209,000 12,743,000
Activos tangibles para exploracion y evaluacion 0 0
Activos de mineria 0 0
Activos de petroleo y gas 0 0
Construcciones en proceso 795,013,000 377,185,000
Anticipos para construcciones 0 0

Otras propiedades, planta y equipo

78,285,247,000

77,491,164,000

Total de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversion [sinopsis]

Propiedades de inversion

79,229,239,000

78,016,420,000

Propiedades de inversion en construccién o desarrollo

Anticipos para la adquisiciéon de propiedades de inversiéon

Total de Propiedades de inversion

Pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como circulantes [sinopsis]

Marcas comerciales 0 0
Activos intangibles para exploracion y evaluacion 0 0
Cabeceras de periddicos o revistas y titulos de publicaciones 0 0
Programas de computador 14,905,000 15,799,000
Licencias y franquicias 0 0
Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de explotacion 0 0
Recetas, férmulas, modelos, disefios y prototipos 0 0
Activos intangibles en desarrollo 0 0
Otros activos intangibles 0 0
Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil 14,905,000 15,799,000
Crédito mercantil 0 0
Total activos intangibles y crédito mercantil 14,905,000 15,799,000
Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis] ‘ ‘ ‘
Proveedores circulantes 196,047,000 267,225,000
Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas 168,258,000 13,122,000
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Concepto

Trimestre: 3

Cierre Trimestre
Actual

2023-09-30

Consolidado
Ano: 2023

Cierre Ejercicio
Anterior

2022-12-31

Ingresos diferidos clasificados como circulantes

Ingreso diferido por alquileres clasificado como circulante

Pasivos acumulados (devengados) clasificados como circulantes

Beneficios a los empleados a corto plazo acumulados (o devengados)

Total de pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como circulantes

Cuentas por pagar circulantes de la seguridad social e impuestos distintos de los impuestos a las ganancias

Impuesto al valor agregado por pagar circulante

Retenciones por pagar circulantes

o|lo|lo|lo|o|o|o|o

o|lo|lo|lo|o|o|o|o

Otras cuentas por pagar circulantes

159,090,000

100,586,000

Total proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo

523,395,000

Otros pasivos financieros a corto plazo [sinopsis] ‘ ‘ ‘

380,933,000

Proveedores no circulantes

Créditos Bancarios a corto plazo 1,996,000 460,485,000
Créditos Bursatiles a corto plazo 232,650,000 547,257,000
Otros créditos con costo a corto plazo 0 0
Otros créditos sin costo a corto plazo 0 0
Otros pasivos financieros a corto plazo 0 0
Total de otros pasivos financieros a corto plazo 234,646, 000 1,007,742, 000

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis]

Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas

Pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como no circulantes [sinopsis]

Ingresos diferidos clasificados como no circulantes

Ingreso diferido por alquileres clasificado como no circulante

Pasivos acumulados (devengados) clasificados como no corrientes

Total de pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como no circulantes

Cuentas por pagar no circulantes a la seguridad social e impuestos distintos de los impuestos a las ganancias

Impuesto al valor agregado por pagar no circulante

Retenciones por pagar no circulantes

Otras cuentas por pagar no circulantes

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo

o|lojlo|lo|o|o|jo|o|o

Otros pasivos financieros a largo plazo [sinopsis]

o|lojlo|o|o|o|jo|o|o

Otras provisiones a largo plazo

Créditos Bancarios a largo plazo 412,407, 000

Créditos Bursatiles a largo plazo 20,066,560,000 19,762,785,000
Otros créditos con costo a largo plazo 0 0
Otros créditos sin costo a largo plazo 0 0
Otros pasivos financieros a largo plazo 0 0
Total de otros pasivos financieros a largo plazo 20,478,967,000 19,762,785,000

1,216,761,000

1,175,685,000

Otras provisiones a corto plazo

0

0

Total de otras provisiones

Superavit de revaluacion

1,216,761,000

Otros resultados integrales acumulados [sinopsis] ‘ ‘ ‘

15,602,333,000

1,175,685,000

14,509,073,000

Reserva de diferencias de cambio por conversién

(5,595,000)

(2,413,000)

Reserva de coberturas del flujo de efectivo

Reserva de ganancias y pérdidas por nuevas mediciones de activos financieros disponibles para la venta

Reserva de la variacién del valor temporal de las opciones

Reserva de la variacién en el valor de contratos a futuro

Reserva de la variacion en el valor de margenes con base en moneda extranjera

Reserva de ganancias y pérdidas en activos financieros a valor razonable a través del ORI

Reserva por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta

Reserva de pagos basados en acciones

o|lo|lo|lo|lo|o|o|o

o|lo|lo|lo|lo|o|o|o

Reserva de nuevas mediciones de planes de beneficios definidos

1,602,000

1,602,000
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Clave de Cotizacion: Trimestre:

SITES1

Cierre Trimestre Cierre Ejercicio

Concepto

Actual
2023-09-30

Anterior
2022-12-31

Importes reconocidos en otro resultado integral y acumulados en el capital relativos a activos no circulantes o grupos de
activos para su disposicion mantenidos para la venta

o

Reserva de ganancias y pérdidas por inversiones en instrumentos de capital

Reserva de cambios en el valor razonable de pasivos financieros atribuibles a cambios en el riesgo de crédito del pasivo

Reserva para catastrofes

Reserva para estabilizacion

Reserva de componentes de participacion discrecional

Reserva de componentes de capital de instrumentos convertibles

Reservas para reembolsos de capital

Reserva de fusiones

o|lo|jo|jo|o|o|o|o

o|lo|jo|jo|o|o|o|o

Reserva legal

19,822,000

19,822,000

Otros resultados integrales

10,415,818,000

10,415,818,000

Total otros resultados integrales acumulados
Activos (pasivos) netos [sinopsis]

Activos

26,033,980,000

102,752,068,000

103,825,949,000

24,943,902,000

Pasivos

59,912,508,000

59,955,526,000

Activos (pasivos) netos
Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]

Activos circulantes

42,839,560,000

4,679,093,000

43,870,423,000

5,797,837,000

Pasivos circulantes

1,375,566,000

1,747,946,000

Activos (pasivos) circulantes netos

3,303,527,000

4,049,891,000
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Clave de Cotizacion: SITES1

[800200] Notas - Analisis de ingresos y gastos

Concepto

Analisis de ingresos y gastos [sinopsi

Ingresos [sinopsis]

Acumulado Ao
Actual
2023-01-01 - 2023-09-
30

Acumulado Aiio
Anterior
2022-01-01 - 2022-09-
30

Trimestre:

Trimestre Ano Actual

2023-07-01 - 2023-09-
30

Consolidado
3 Ano: 2023

Trimestre Aho
Anterior
2022-07-01 - 2022-09-
30

Servicios 0 0 0 0
Venta de bienes 0 0 0 0
Intereses 0 0 0 0
Regalias 0 0 0 0
Dividendos 0 0 0 0
Arrendamiento 8,702,903,000 7,802,786,000 2,961,935,000 2,652,068,000
Construccion 0 0 0 0
Otros ingresos 79,292,000 191,402,000 25,934,000 27,054,000

Total de ingresos

Ingresos financieros [sinopsis]

8,782,195,000

7,994,188,000

2,987,869,000

2,679,122,000

Intereses ganados 350,201,000 289,378,000 93,445,000 115,081,000
Utilidad por fluctuacion cambiaria 0 0 0 0
Utilidad por cambios en el valor razonable de derivados 0 0 0 0
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos 0 0 0 0
financieros

Otros ingresos financieros 0 0 0 0
Total de ingresos financieros 350,201,000 289,378,000 93,445,000 115,081,000

Gastos financieros [sinopsis]

Intereses devengados a cargo 2,370,060,000 2,342,627,000 795,974,000 784,626,000
Pérdida por fluctuacion cambiaria 298,799,000 555,210,000 138,862,000 226,549,000
Pérdidas por cambio en el valor razonable de derivados 0 0 0 0
Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos 0 0 0 0
financieros

Otros gastos financieros 0 0 0 0
Total de gastos financieros 2,668,859,000 2,897,837,000 934,836,000 1,011,175,000

Impuestos a la utilidad [sinopsis]

Impuesto causado 763,939,000 428,925,000 226,257,000 155,241,000
Impuesto diferido (172,553,000) (196,585,000) (69,010,000) (78,199,000)
Total de Impuestos a la utilidad 591,386,000 232,340,000 157,247,000 77,042,000
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacién a revelar sobre notas, declaraciéon de cumplimiento con las NIIF y otra
informacién explicativa de la entidad [bloque de texto]

Operadora de Sites Mexicanos S.A.B. DE C.V.

Informacién corporativa

Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V. y subsidiarias (en lo sucesivo “Opsimex” o “la Compadia”), fue
constituida en la Ciudad de México, el 5 de enero de 2015, como resultado de la escision de Radiomévil Dipsa, S.A. de
C.V. (Telcel). Tiene como objeto social otorgar el arrendamiento de infraestructura pasiva colocada en espacios fisicos
tales como espacios abiertos, pisos, techos y azoteas para la instalacion de equipos de transmisién y recepcién y
equipos auxiliares (tales como plantas de luz o baterias de respaldo, sistemas de aire acondicionado, alarmas y otros

aparatos) de telecomunicaciones.

Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V. (antes Operadora de Sites Mexicanos, S.A. de C.V.) y subsidiarias. fue

subsidiaria al 99.99% de Telesites, S.A.B. de C.V. (Telesites), debido a la fusién entre estas companias.

El periodo de operaciones considerado en los estados financieros consolidados de la Compafia y el ejercicio fiscal

2023, comprenden del 1 de enero al 30 de septiembre de dicho afio.

La Compafia se encuentra domiciliada en la Ciudad de México, en avenida Paseo de las Palmas, No. 781, piso 7

oficinas 703 y 704, Colonia Lomas de Chapultepec Il Seccién, Miguel Hidalgo, cédigo postal 11000.

Los estados financieros consolidados no auditados adjuntos fueron aprobados para su emisién y publicaciéon por el

Comité de Auditoria y Practicas Societarias el 18 de octubre de 2023.

Eventos relevantes

Mediante asamblea general extraordinaria de accionistas de fecha 20 de enero de 2022, se discutié y aprobd la fusién
entre Operadora de Sites Mexicanos y Telesites, misma que surtio efectos el dia 15 de marzo de 2022, fecha en la cual
Opsimex cambio su razén social por la de Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V. y se enlisto en la bolsa

Mexicana de Valores.

En relacién con el Concurso Mercantil solicitado por Altan Redes, S.A.P.I. de C.V., el pasado 28 de octubre de 2022, el
Juez Primero de Distrito en materia de Concursos Mercantiles con residencia en la Ciudad de México y jurisdiccion en
toda la Republica Mexicana, emitié sentencia mediante la cual se aprobd el Convenio Concursal de fecha 13 de octubre

de 2022, presentado por el conciliador del concurso el 14 de octubre de 2022. Respecto al Convenio Concursal
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[Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V. / el Fideicomiso], en su caracter de acreedor no otorgé quita alguna a
favor de Altan Redes, S.A.P.l. de C.V., asimismo los intereses que se generen por el adeudo reconocido se iran
capitalizando durante la vigencia del convenio con una tasa de interés de TIIE a 28 dias, cuya fecha de vencimiento es
el 31 de diciembre de 2056, sin embargo, podran realizarse pagos antes de esa fecha, si es que el deudor tiene flujo

disponible y salda los adeudos que tienen prelacion de pago.

Con fecha 9 de mayo de 2022 se realizé un convenio modificatorio al acuerdo comercial celebrado con fecha 29 de

mayo de 2019 entre Altan y la Compafiia mediante el cual se le requirié el pago de los adeudos pendientes generados

desde diciembre de 2020, al efecto de este convenio se determiné un descuento del 17% sobre el precio de la renta

por espacio aprobado en torre, conforme a lo siguiente:

. Se acuerda que este compromiso contractual de cada torre y en consecuencia sea por cada diez anos.

. Mediante emision de notas de crédito aplicar un descuento del 17% Unica y exclusivamente sobre el precio de la
renta por espacio aprobado en torre se pagara para los primeros 3 afios que van del 17 de noviembre de 2021 al
16 de noviembre de 2024 con un periodo de pago de 180 dias naturales a partir de la emision de la factura, misma
que sera emitida dentro del mes calendario.

. Al termino de los 3 afios a partir del 17 de noviembre de 2024, Altan solo contara con un periodo de pago de 90
dias naturales a partir de la emisién de la factura.

. En el supuesto de que se presente la falta de pago de cualesquiera de los servicios que se prestaran a altan los

importes correspondientes no existira plazo de gracia.

Superavit por emision de certificados bursatiles inmobiliarios

El 20 de abril de 2021, Opsimex, aporté activos y pasivos, que incluyeron 2,800 torres, distribuidas en las 32 entidades
del pais, al Fideicomiso Irrevocable 4594 (Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple Grupo Financiero
Actinver) en adelante el “Fideicomiso”. A cambio de la aportacion Opsimex recibid el 72.5% de participacion en el

Fideicomiso, mientras que el 27.5% del Fideicomiso se coloco entre el publico inversionista.

Los activos y pasivos transferidos incluyen saldos por concepto de Activo por Derecho de Uso y Pasivos por
arrendamiento que para el ejercicio 2021 ascienden a $1,891,476 y $2,010,285, que hasta la fecha antes mencionada
fueron reconocidos bajo las disposiciones de la NIIF 16, Arrendamientos. Dichos importes fueron reconocidos en el
Fideicomiso y remedidos de acuerdo con las condiciones contractuales respecto a plazos a que fueron sujetos a partir

de dicha fecha.

De acuerdo con las disposiciones de la NIIF 16, la terminacion total de un arrendamiento se reconocera en el resultado
del periodo por el importe neto de los saldos del Activo por Derecho de Uso y Pasivos por arrendamiento a la fecha de
su terminacion. No obstante, lo anterior, los saldos por estos conceptos fueron traspasados al Fideicomiso y por
consiguiente se encuentran reconocidos en estos estados financieros consolidados, por lo que no constituyen en
esencia una terminacion total de dichos contratos, sino la continuacion de estos mismos en estos estados financieros

consolidados.
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Con el objeto de reflejar la sustancia econémica sobre la forma legal de estos contratos de arrendamientos transferidos,
la utilidad por el importe neto para el ejercicio 2021 ascendié a $118,809, que se menciona anteriormente, se presenta

como parte del Superavit por emision de certificados bursatiles inmobiliarios en estos estados financieros consolidados.

El Fideicomiso tiene como objeto la adquisicidon o construccion de Activos Elegibles en México que se destinen al
arrendamiento o para su explotacion comercial, a través de la prestacién del servicio de acceso y uso compartido de
Infraestructura Pasiva, para su uso, operacion, explotacién, funcionamiento y aprovechamiento como emplazamiento
para Infraestructura Activa e Infraestructura Pasiva, la adquisicidon del derecho a percibir ingresos provenientes del
arrendamiento de dichos Activos Elegibles o de la prestacion de dicho servicio, asi como otorgar financiamiento para
esos fines con garantia hipotecaria de los Activos Elegibles, en todo caso realizado directamente por el Fideicomiso o a
través de fideicomisos, conforme a las Disposiciones Fiscales en Materia de Fideicomisos de Infraestructura y Bienes
Raices (“FIBRAS”).

El Impuesto Sobre la Renta (“ISR”) aplicable a la enajenacion de dichos Activos Elegibles se puede diferir, pero en
ultima instancia sera pagado por el enajenante de dichos activos en el supuesto de que la Compafiia los enajene o de
que dichos inversionistas enajenen los CBFls recibidos como contraprestacion por la aportacién de los Activos

Elegibles, dicho ISR por estas transacciones ascendié a $11,636,971.

Opsimex tiene control sobre el Fideicomiso constituido, por lo que sus activos, pasivos y resultados se consolidaron a

partir de la fecha en la cual Opsimex adquirié el control.

Fusion de las compaiiias Demonsa y Telesites Internacional

Mediante asambleas generales extraordinarias de accionistas celebradas el 21 de junio 2021, se llevd a cabo la fusion
de las compafiias Demonsa y Telesites Internacional con Opsimex subsistiendo esta ultima, misma que surtid efectos a
partir del 31 de julio de 2021.

Derivado de la fusion de las companias Opsimex y Demonsa, subsistiendo Opsimex.

Compra de infraestructura pasiva
En el mes de Julio se realizé la compra de activos fijos, Opsimex adquirié de Teléfonos de México, S.A.B. de C.V. (en
adelante “Telmex”) un portafolio de 82 torres de telecomunicaciones incluidos sus derechos y obligaciones, el valor de

las transacciones ascendié a $287,000,000.
En el mes de Julio se realizd la compra de activos fijos, Fideicomiso Opsimex adquirié de Teléfonos de México, S.A.B.

de C.V. (en adelante “Telmex”) un portafolio de 190 torres de telecomunicaciones incluidos sus derechos y

obligaciones, el valor de las transacciones ascendié a $665,000,000.
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Con fecha 17 de noviembre de 2022 mediante contrato de compraventa de activos fijos Opsimex adquirié de Teléfonos
de México, S.A.B. de C.V. (en adelante “Telmex”) un portafolio de 194 torres de telecomunicaciones incluidos sus

derechos y obligaciones, el valor de las transacciones ascendio a $1,194,180.

Con fecha 7 de diciembre de 2022 mediante contrato de compraventa de activos fijos el Fideicomiso Opsimex adquirié
de Teléfonos de México, S.A.B. de C.V. (en adelante “Telmex”) un portafolio de 194 torres de telecomunicaciones

incluidos sus derechos y obligaciones, el valor de las transacciones ascendio a $1,390,980.

Con fecha 30 de noviembre de 2021 mediante contrato de compraventa de activos el Fideicomiso Opsimex se adquirio
de Teléfonos de México, S.A.B. de C.V. (en adelante “Telmex”) un portafolio de 958 torres de telecomunicaciones

incluidos sus derechos y obligaciones, el valor de la transaccién ascendio a $6,993,400.

Provisioén para el retiro de activos

Al 30 de septiembre de 2023, la provisién para el retiro de activos se integra como sigue:

2023
Saldos al 31 de diciembre del 2022 1,175,685,000
Incremento por altas de infraestructura pasiva 41,076,000
Aplicaciones -
Saldos al 30 de septiembre del 2023 1,216,761,000

Al 30 de septiembre de 2023 la revision a la estimacion de flujos de efectivo y tasa de descuento no tuvo como

resultado un cambio en estas variables, respecto al periodo anterior.

Integracion de la deuda a largo y corto plazo:

Cifras al 30 de

Integracién de la deuda Largo plazo septiembre 2023
Emision de certificados bursatiles 20,085,462,000
Bank of América, N.A. 412,407,000
Costo amortizado (Opsimex) 18,902,000
20,478,967,000
Corto plazo
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Intereses por pagar CB’s 234,646,000
Total 234,646,000
Total, de deuda 20,713,613,000

Emisién de Certificados Bursatiles

El 17 de julio de 2015, con base en el programa de CB’s constituido con Inversora Bursatil, S.A. de C.V., Casa de Bolsa

Grupo Financiero Inbursa (Inversora), Opsimex suscribié el prospecto de Bolsa por un monto de hasta $22,000,000 o

su equivalente en UDIS con una vigencia de cinco afios, mediante el cual se llevaron a cabo las siguientes

colocaciones de CB’s:

i)El 5 de agosto de 2015, se llevd a cabo la colocacion de CB’s de la serie 1 OSM-15 en pesos con valor de
$3,500,000, con vencimiento el 23 de julio de 2025. A partir de su fecha de emision y en tanto no sean
amortizados, los CB’s generaran un interés bruto anual de 7.97% anual.

ii)El 23 de septiembre de 2015, se llevo a cabo la reapertura de la serie 1 OSM-15R en pesos, con valor de $3,710,000,
con vencimiento el 23 de julio de 2025. A partir de su fecha de emision y en tanto no sean amortizados, los CB’s
generaran un interés bruto anual de 7.97% anual.

iii)El 5 de agosto de 2015, se llevd a cabo la colocacién de CB’s de la serie 2 OSM-152 en pesos con valor de
$4,500,000, con vencimiento el 29 de julio de 2021. A partir de su fecha de emisién y en tanto no sean
amortizados, los CB’s generaran un interés bruto anual de 0.5% mas TIIE a 28 dias. Al 31 de diciembre de 2021,
dichos CB’s fueron liquidados en su totalidad con fecha 29 de julio de 2021.

iv)El 5 de agosto de 2015, se llevo a cabo la colocacién de CB’s de la serie 3 OSM-15U en UDIS con valor de
$7,000,000 (1,324,169 UDIS), con vencimiento el 17 de julio de 2030. A partir de su fecha de emision y en tanto no
sean amortizados, los CB’s generaran un interés bruto anual de 4.75%.

V)El 18 de febrero de 2016, se llevé a cabo la segunda reapertura de la serie 1 OSM -15 2R en pesos, con valor de
$2,500,000, con vencimiento el 23 de julio de 2025. A partir de su fecha de emisién y tanto no sean amortizados,
los CB’s generaran un interés bruto de 7.97% anual.

Vi)El 27 de julio de 2021, se llevé a cabo la colocacion de CB’s a corto plazo de la serie OSM-0120 en pesos con valor
de $1,000,000, con vencimiento al 26 de enero de 2021, y una tasa de interés del 6.70% anual. Al 31 de diciembre
de 2021, dichos CB’s fueron liquidados en su totalidad, con fecha 26 de enero del mencionado ano.

Vii)El 27 de julio de 2021, se llevo a cabo la colocacion de CB'’s a corto plazo de la serie OSM-0220 en pesos con valor
de $2,000,000, con vencimiento al 27 de julio de 2021, y una tasa de interés del 6.70% anual. Al 31 de diciembre

de 2021, dichos CB’s fueron liquidados en su totalidad, con fecha 27 de julio del mencionado afo.

Al 30 de septiembre de 2023, los CB’s a largo plazo reconocidos a su costo amortizado y los intereses devengados
pendientes de pago, se integran como sigue:

Serie Vigencia Deuda a largo Intereses por
plazo pagar
OSM-15 pesos serie 1 23 de julio de 2025 3,486,212,000 51,141,000
OSM-15R pesos serie 1 23 de julio de 2025 3,709,401,000 54,209,000
OSM-15 2R pesos serie 1 23 de julio de 2025 2,498,737,000 36,529,000
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OSM-15U Udis serie 3 17 de julio de 2030 10,372,210,000 90,771,000
20,066,560,000 232,650,000

Al 30 de septiembre 2023, el valor de la Udi fue de $7.871663

Amortizaciones
Las emisiones serie 1 (OSM-15, OSM-15R, OSM-15 2R) en pesos y serie 3 (OSM-15U) en UDIS, no tienen

establecidas amortizaciones de capital durante el periodo de la deuda, el capital sera pagado a su vencimiento.

Préstamos bancarios

Al 30 de septiembre de 2023, los préstamos bancarios a largo y corto plazo se integran como sigue:

Deuda a Largo

Moneda Concepto Tasa Vencimiento Intereses
plazo
MX (E:)a”k of America, N.A. 5.60% 01-mar-28 414,058,000 1,997,000
Total 414,058,000 1,997,000
MX Costo amortizado (Costa Rica) Bank of Ameérica, N.A. (I) -1,651,000
Total, Deuda 412,407,000 1,997,000

i. El 01 de marzo de 2023, la Compafia renové su crédito con BOFA, hasta por la cantidad de 24,000 miles de
USD, con vencimiento al 01 de marzo de 2028. El crédito genera intereses corrientes sobre el saldo de capital
adeudado a una tasa equivalente a 5.60 %. Al 30 de septiembre de 2023 la Compania adeudaba el importe de
$414,058,000 y un importe de intereses por pagar de $1,997,000.

Activos y pasivos financieros
El valor razonable de los activos financieros y de los pasivos financieros se determina con base al importe al que el
instrumento podria ser intercambiado en una transaccion entre partes interesadas, distintas a una venta forzada o por

liquidacion.
Para el efectivo y equivalentes, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y pasivos acumulados el valor razonable

corresponde con el valor en libros de la Compafiia, debido en gran parte a los vencimientos a corto plazo de los

instrumentos.
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El valor razonable de los activos financieros y de los pasivos financieros se determina con base al importe al que el
instrumento podria ser intercambiado en una transaccion entre partes interesadas, distintas a una venta forzada o por

liquidacion.

Para el efectivo y equivalentes, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y pasivos acumulados el valor razonable
corresponde con el valor en libros de la Compania, debido en gran parte a los vencimientos a corto plazo de los

instrumentos.

Arrendamientos

La Compaiiia tiene celebrados contratos de arrendamiento de inmuebles, vehiculos y oficinas utilizados en sus
operaciones Los arrendamientos de inmuebles generalmente tienen plazos de arrendamiento de entre 5 y 12 afos,
mientras que los vehiculos y oficinas generalmente tienen plazos de arrendamiento de entre 1 y 4 afos. Las

obligaciones la Compaiiia bajo sus arrendamientos estan garantizados sobre los activos arrendados.

A continuacion, se detallan los valores netos en libros de los activos por derecho de uso reconocidos durante el

periodo.

Arrendamiento de inmuebles

Activos por derecho de uso $25,477,670,000
Depreciacién activos por derecho 7,267,569,000
Al 30 de septiembre de 2023 $18,210,101,000

A continuacion, se detallan los valores netos en libros de los pasivos por arrendamiento.

Pasivos por arrendamientos

Pasivos por arrendamientos 21,312,843,000
Al 30 de septiembre de 2023 $21,312,843,000

A continuacion, se presentan los montos reconocidos en resultados:

2023
Depreciacion de los activos por derecho de uso $1,728,528,000
Intereses por arrendamiento 1,390,860,000
Total, reconocido en el estado de resultados integrales $3,119,388,000

Beneficios directos a empleados
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Al 30 de septiembre de 2023, la Compaiiia ha reconocido provisiones acumulativas relativas a los beneficios directos a
empleados, las cuales son:

Saldos Incrementos  Aplcaciones Sakios
al 30 de
al 31 de doembre de 2022 del ano (pagos) sepiembre de

2023
VACACIONES 2,838 4,188 5,235 1,991
PRIMA VACACIONAL 4,902 4,364 3.3H 3,913
GRATIFICACION 14,31 31,945 10,232 38,065
I’.P.Iirl[:ll’ﬂ:lf]Nl'.ll LOS TRABAJADDRES EN LAS UTILIDADES 24,351 19,825 21,804 AT
48,342 82723 42,822 B, 243

Cuentas por pagar y pasivos acumulados

Las cuentas por pagar y pasivos acumulados se integran como sigue:

Cifras al 30 de septiembre 2023

Proveedores y cuentas por pagar 401,794,000
Rentas por pagar 32,815,000

434,609,000
Provisiones y pasivos acumulados 155,027,000
Total 589,636,000

Las provisiones anteriores representan gastos devengados durante 2023, o servicios contratados atribuibles al
ejercicio, los cuales se espera sean liquidados en un plazo no mayor a un afio. Los montos finales pagados, asi como
el calendario de las salidas de los recursos econémicos, conllevan una incertidumbre por lo que podrian variar.

Capital contable

Al 30 de septiembre de 2023, el capital social se integra como sigue:

2023
Serie Capital Acciones Importe
A Minimo, fijo - $ -
B Minimo, fijo - -
A-1 Minimo, variable 3,300,000 23,442
3,300,000 $ 23,442

a)El capital de la Compaiiia es variable, con un capital minimo fijo de $23,442, representado por un total de 3,300

miles de acciones de la seria A-1, ordinarias, nominativas, sin expresion de valor nominal, totalmente suscritas

y pagadas, las cuales se encuentran inscritas en el registro nacional de valores bajo el nimero 3495-1.00-
2022-001 y listadas en la bolsa bajo la clave SITES1.
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b)Al 30 de septiembre de 2023, la tesoreria de la Compafiia contaba con 102,221 miles de acciones Serie A-1 para

su recolocacién en a Bolsa, en términos de los establecido por la Ley de Mercado de Valores.

c)De acuerdo con la Ley General de Sociedades Mercantiles (LGSM), la Compafia debe de separar de la utilidad
neta de cada afo por lo menos el 5% para incrementar la reserva legal hasta que ésta alcance el 20% del
capital social. La reserva legal se incluye en el renglén de resultados acumulados. Al 30 de septiembre de
2023, la reserva legal asciende a $3,359.

d)Las utilidades que se distribuyan en exceso a los saldos de la cuenta de utilidad fiscal neta (CUFIN), estaran
sujetas al pago de ISR corporativo a la tasa vigente al momento de su distribucién. El pago de dicho impuesto
podra ser acreditado contra el ISR.

e)Derivado de la Reforma fiscal 2014, los dividendos que se paguen a personas fisicas y a personas morales
residentes en el extranjero sobre utilidades generadas a partir de 2014, estaran sujetas a una retenciéon de un
impuesto adicional del 10%.

f)Mediante acta de asamblea general ordinaria de accionistas de fecha 26 de enero de 2022 se decretd el pago de
un dividendo en efectivo en importe de $100,320 con cargo a las utilidades provenientes de la CUFIN pagado
el 27 de enero de 2022

g)Mediante acta de asamblea general ordinaria de accionistas de fecha 18 de febrero de 2022 se decreté el pago
de un dividendo en efectivo en importe de $100,320 con cargo a las utilidades provenientes de la CUFIN
pagado el 21 de febrero de 2022.

h)Mediante acta de asamblea general ordinaria de accionistas de fecha 31 de marzo de 2022 se aprobd el
establecimiento de un programa de adquisicién y colocacion de acciones representativas del capital social de la
sociedad, en términos de lo previsto en el articulo 60 de las disposiciones de caracter general aplicables a las
emisoras de valores, en relacion con el articulo 56 de la Ley del mercado de valores, hasta por un monto total
de $2,500,000 miles de pesos

i)Mediante acta de asamblea general ordinaria anual de accionistas de fecha 29 de abril de 2022 se decret6 un
dividendo en efectivo por la cantidad de $0.48 por cada accién suscrita y pagada en circulacion representativa
del capital social de la sociedad. El monto del dividendo a pagar dependera de la recompra o la recolocacion de
acciones propias el cual fue pagado el 30 de mayo de 2022.

Impuestos a la utilidad

Impuesto Sobre la Renta (ISR)

El 30 de octubre de 2020, el Congreso de la Unién, aprobé la Reforma Fiscal 2021 aplicable en todo el pais, la cual
entrd en vigor el 1 de enero de 2021. Entre otros aspectos, ésta reforma establece para efectos del Impuesto Sobre la
Renta, una limitacion en la deduccion de los intereses netos del ejercicio, equivalente al monto que resulte de
multiplicar la utilidad fiscal ajustada del contribuyente por el 30%. Existe una excepcion con un limite de 20 millones de
pesos para intereses deducibles a nivel de Grupo en México. La Reforma Fiscal 2021 no tuvo efectos contables en los

estados financieros consolidados.
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Para el ejercicio fiscal 2023, conforme a la Ley de Impuesto Sobre la Renta la tasa corporativa del ISR es del 30%.

Al 30 de septiembre de 2023, el ISR registrado en el estado consolidado de resultados se integra como sigue:

Cifras al 30 de

septiembre 2023
ISR causado 763,939,000
ISR diferido 172,553,000
Total, de impuestos a la utilidad 591,386,000

A continuacion, se presenta una conciliaciéon entre la tasa del impuesto establecida por la ley y la tasa efectiva de ISR

reconocida contablemente por la Compania:

2023
Tasa legal de ISR 30%
Impacto de las partidas a conciliar:
Efectos inflacionarios fiscales 55
Propiedad y equipo, neto (30)
Partidas no deducibles 1
Provisiones 2
Cancelacion de provisiones 3
Arrendamientos 18
Participacion en resultado fideicomiso 3
Tasa efectiva 82%

Los efectos de las diferencias temporales que integran los activos y pasivos por impuestos diferidos se listan a

continuacion:

2023
Activos por impuestos diferidos:
Provisiones y pasivos acumulados $ 32,140
Beneficios directos a empleados 4,011
Total, de activos por impuestos diferidos 36,151
Pasivos por impuestos diferidos:
Propiedad y equipo, neto 27,391
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Superavit por revaluacion de activos 3,840,616
Otros 9,536

Total, de pasivos por impuestos diferidos 3,877,543

Impuesto diferido pasivo, neto $( 3,841,392)

Al 31 de diciembre de 2022, se tienen los siguientes saldos fiscales:

2022
Cuenta de capital de aportacion $ 29,329
Cuenta de utilidad fiscal neta 21,209,264

Régimen Fiscal FIBRA Inmobiliaria

El Fideicomiso esta sujeta al tratamiento fiscal previsto en las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs (“Régimen
Fiscal de FIBRAs”), aplicable a los fideicomisos dedicados a la adquisicion o construccién de inmuebles, debiendo
cumplir con los requisitos establecidos en dichas disposiciones, de tal forma que el Fideicomiso y los Tenedores
deberan cumplir con las obligaciones fiscales que les correspondan por las actividades que realicen a través del

Fideicomiso, conforme al Régimen Fiscal de FIBRAs.

El Fideicomiso no es contribuyente del ISR, no obstante, el Fideicomiso debera determinar su Resultado Fiscal en los
términos de las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs y distribuir anualmente por lo menos el 95% del

Resultado Fiscal a los Tenedores de los CBFls.

Ahora bien, de conformidad el articulo 187 y 188 de la Ley del Impuesto sobre la Renta, las reglas 3.21.2.2. y 3.21.2.3.

de la Resolucién Miscelanea Fiscal para 2022 (“RMF”) y demas disposiciones fiscales aplicables (“Disposiciones

Fiscales en Materia de Fibra”), el Fideicomiso debe cumplir con ciertos requisitos los cuales se enlistan a continuacion:

a)Que el fin primordial del Fideicomiso sea la adquisicion o construccion de bienes inmuebles que se destinen al
arrendamiento o la adquisicidon del derecho a percibir ingresos provenientes del arrendamiento de dichos bienes.

b)Por lo menos el 70% del Patrimonio debe estar invertido en bienes inmuebles, y el remanente debera estar invertido
en valores a cargo del gobierno federal inscritos en el Registro Nacional de Valores o en acciones de fondos de
inversidon en instrumentos de deuda.

¢)Que los bienes inmuebles que se construyan o adquieran se destinen al arrendamiento y no se enajenen antes de
haber transcurrido al menos cuatro afios contados a partir de la terminacion de su construccién o de su
adquisicion, respectivamente. Los bienes inmuebles que se enajenen antes de cumplirse dicho plazo no tendran el

tratamiento fiscal preferencial establecido en el articulo 188 de esta Ley.
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d)Que la fiduciaria emita certificados de participacion por los bienes que integren el patrimonio del fideicomiso y que
dichos certificados se coloquen en el pais entre el gran publico inversionista.

€)Que la fiduciaria distribuya entre los tenedores de los certificados de participacion cuando menos una vez al afo, a
mas tardar el 15 de marzo, al menos el 95% del resultado fiscal del ejercicio inmediato anterior generado por los
bienes integrantes del patrimonio del fideicomiso.

f)Las torres de telecomunicaciones modviles se destinen exclusivamente para su explotacion comercial, a través de
contratos para la prestacion del servicio de acceso y uso compartido de infraestructura, para su uso, operacion,
explotacioén, funcionamiento y aprovechamiento como emplazamiento para infraestructura activa y pasiva de
radiocomunicaciones.

g)Para efectos de la regla 3.21.3.5., el valor de las torres de telecomunicaciones moéviles que formen parte del
patrimonio del fideicomiso de que se trate se determinara conforme al procedimiento establecido para actualizar el
costo comprobado de adquisicion de los bienes muebles a que se refiere el articulo 124 de la Ley del ISR, salvo
que el bien inmueble en donde sean instaladas dichas torres también forme parte del patrimonio del fideicomiso,
en cuyo caso el valor de las torres referidas se calculard como parte del costo de construccidon de dicho bien

inmueble.

En cumplimiento a los requisitos sefialados en el articulo 187 de la LISR, el Fideicomiso estara a los términos del

articulo 188 de la LISR, siguientes:

a)El fiduciario determinara en los términos del Titulo Il de esta Ley, el resultado fiscal del ejercicio derivado de los
ingresos que generen los bienes, derechos, créditos o valores que integren el patrimonio del fideicomiso.

b)El resultado fiscal del ejercicio se dividird entre el numero de certificados de participacion que haya emitido el
fiduciario por el fideicomiso para determinar el monto del resultado fiscal correspondiente a cada uno de los
referidos certificados en lo individual.

c)El fiduciario debera retener a los tenedores de los certificados de participacion el impuesto sobre la renta por el
resultado fiscal que les distribuya aplicando la tasa del articulo 9 de esta Ley, sobre el monto distribuido de dicho
resultado, salvo que los tenedores que los reciban estén exentos del pago del impuesto sobre la renta por ese
ingreso.

d)Los tenedores de los certificados de participacién causaran el impuesto sobre la renta por la ganancia que obtengan

en la enajenacion de dichos certificados.

Cuando los fideicomitentes aporten bienes inmuebles al fideicomiso que sean arrendados de inmediato a dichos
fideicomitentes por el fiduciario, podran diferir el pago del impuesto sobre la renta causado por la ganancia obtenida en
la enajenacién de los bienes hasta el momento en que termine el contrato de arrendamiento, siempre y cuando no
tenga un plazo mayor a diez afios, o el momento en que el fiduciario enajene los bienes inmuebles aportados, lo que

suceda primero.

Reforma de vacaciones dignas

El pasado 27 de diciembre de 2022, se publicd en el Diario Oficial de la Federacion un decreto, mismo que entré en

vigor el 1 de enero de 2023 entro en vigor la reforma a los articulos 76 y 78 de la Ley Federal del Trabajo (LFT) en

materia de vacaciones. Con la reforma se incrementaran de 6 a 12 dias el minimo de vacaciones para los trabajadores
63 de 124



SITES1 Consolidado
Clave de Cotizacion: SITES1 Trimestre: 3  Ano: 2023

que tengan mas de un afio de servicios y que aumentara dos dias laborables, hasta llegar a 20, por cada afo
subsecuente en dos dias por cada cinco de servicios. Cada trabajador podra disponer de los dias como prefiera, de
acuerdo con la negociacién con el patréon. El articulo 78 se reformd para indicar que del total del periodo que
corresponda conforme a lo previsto en el articulo 76 la persona trabajadora disfrutara de doce dias continuos, por lo
menos. Al 30 de septiembre de 2023 la compafiia reconocio en sus estados financieros un incremento en la provisién

de vacaciones.

Reforma de subcontratacion laboral (“outsourcing”)

En abril 2021, el gobierno mexicano modifico la Ley Federal de Trabajo, el Cddigo Fiscal y otras leyes que regulan los
beneficios laborales para, entre otras cosas, prohibir la subcontratacion de personal, excepto en determinadas algunas
circunstancias. Como consecuencia de esta reforma tributaria, se prohibe la deduccién de gastos relacionados con la
tercerizacion, asi como la posibilidad de acreditar el impuesto al valor agregado generado por los gastos relacionados
con la tercerizacién y en casos extremos, la subcontratacion de personal puede calificar como fraude fiscal. Esta

reforma entr6 en vigor el 1 de septiembre de 2021.

Con motivo de la reforma de subcontratacion laboral, la Compafia realizd transferencias de empleados entre
compafias del grupo, junto con todas las obligaciones relacionadas con los servicios prestados en el pasado. Lo

anterior no tuvo efectos en los estados financieros consolidados.

Participacion de los trabajadores en las utilidades (PTU)

Derivado de la reforma de subcontratacién laboral, durante 2021 se modificd la forma de calcular el pago de la
participacion de los trabajadores en la utilidad (PTU). Se establecieron limitantes, las cuales establecen que el monto
asignado de PTU a cada empleado no podra superar el equivalente a tres meses de su salario actual, o el promedio de

PTU recibida por el empleado en los tres afios anteriores (PTU asignada), el que sea mayor.

Si la PTU causada que se determiné aplicando la tasa del 10% sobre la utilidad fiscal base resulta mayor a la suma de
la PTU asignada a todos y cada uno de los empleados, esta ultima debe ser considerada la PTU causada del periodo, y
con base en la Ley Federal del Trabajo (LFT) se considera que la diferencia entre ambos importes no genera

obligaciones del pago actual ni en los futuros.

Si la PTU determinada aplicando la tasa del 10% sobre la utilidad fiscal base resulta menor o igual a la suma de la PTU
asignada a todos y cada uno de los empleados, la PTU causada sera la que se determine aplicando el 10% a la utilidad

fiscal base.

Contingencias y compromisos
A partir de 2013, en México se desarrolld6 un nuevo marco legal para la regulacién de telecomunicaciones y
radiodifusion. Ese marco legal se basd en un paquete de reformas constitucionales aprobadas en junio de 2013 e
implementadas en julio de 2014, estableciendo una nueva Ley Federal de Telecomunicaciones y Radiodifusiéon y una
Ley del Sistema Publico de Radiodifusion del Estado Mexicano, que reemplazé al marco legal vigente hasta ese
momento.
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Como consecuencia de dichas reformas constitucionales, se cred el Instituto Federal de Telecomunicaciones (“IFT”),
con el objetivo de, entre otras cosas, promover y regular el acceso a la infraestructura en telecomunicaciones y

radiodifusién (incluyendo infraestructura pasiva).

El IFT también tiene las facultades de regular el marco competitivo en los sectores de telecomunicaciones y
radiodifusion, por ende, dicho Organismo cuenta con atribuciones para imponer regulacion asimétrica en aquellos
participantes del sector que el IFT determine que tienen poder sustancial de mercado o determinar la constitucion de un

“agente econémico preponderante”, en alguno de los 2 sectores.

En marzo de 2014, el IFT publicé una resolucién (la “Resolucion”) declarando que América Movil y Telcel, entre otros,
comprendian un “grupo de interés econémico” que constituye un agente econémico preponderante en el sector de las
telecomunicaciones. Desde esa fecha, el IFT ha impuesto medidas especificas a América Movil y Telcel, algunas de las
cuales establecen la obligacion del otorgamiento de acceso y comparticién de la infraestructura pasiva. En el caso de
Opsimex y Fideicomiso, la infraestructura pasiva comprende los elementos no electrénicos al servicio de las redes de
telecomunicaciones que incluyen, de forma enunciativa mas no limitativa, los derechos de via, conductos, mastiles,
zanjas, torres, postes, instalaciones de equipo y de alimentaciones conexas, seguridad, equipos auxiliares, predios,

espacios fisicos, ductos y canalizaciones.

La Ley Federal de Telecomunicaciones y Radiodifusién promulgada en julio de 2014 establece que el IFT promovera
los acuerdos entre clientes y duefios de la infraestructura pasiva para el uso de dicha infraestructura. Si un acuerdo no
se puede alcanzar, el IFT, en algunos casos podra determinar precios y términos relacionados al acuerdo comercial. El
IFT también esta autorizado para regular los términos de los acuerdos para el uso de la infraestructura pasiva en los
que entren clientes y duefios de esta misma, puede evaluar el impacto en competencia y tomar medidas para asegurar
que los términos en los que se proveen los servicios del uso y compartimiento de la infraestructura pasiva sean no

discriminatorios.

En febrero de 2017, el IFT publicé una “Resolucién Bienal a través de la cual se modificaron, suprimieron y adicionaron
medidas” a la Resoluciéon de Preponderancia, asimismo, en diciembre de 2020, se publicé una segunda “Resoluciéon
Bienal mediante la cual el pleno del IFT suprimid, modificé y adicion6 medidas impuestas al agente econémico
preponderante en el sector de las telecomunicaciones (“la Resolucion Bienal”), modificaciones qué, en el caso de la

infraestructura pasiva, son consideradas como menores o de poca relevancia.

Fusion
A la fecha de la emisién de estos estados financieros fusionados y con relacion a la sociedad fusionada, la Compaiiia
sigue con el proceso para la aceptacién por parte de la autoridad fiscal con relacion a la ficha de tramite del aviso de

cancelacion del Registro Federal de Contribuyentes (RFC) por fusion de dichas sociedades.

Al respecto, y de conformidad con el procedimiento vigente, se tendra por cumplido cuando, la Compafiia, haya
presentado la cancelacion del RFC de las entidades fusionadas mencionadas en el parrafo anterior, como lo indica el
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articulo 24 fraccion | del reglamento de dicho cddigo, la regla 2.5.25 de la resolucién miscelanea fiscal y fichas de
tramite “86/CFF Aviso de cancelacién en el RFC por fusion de sociedades” y “316/CFF Revision previa a la

presentacion del aviso de cancelacion en el RFC”.

Por lo anterior, en caso de no cumplirse con el procedimiento de cancelacion del RFC de las entidades fusionadas, las
autoridades fiscales podrian considerar la fusidbn como enajenacién para efectos fiscales, con las implicaciones que
esto pueda generar de acuerdo con los supuestos establecidos en la Ley del impuesto sobre la renta, al valor agregado

y demas leyes aplicables.

Oferta de Referencia

En términos del marco legal vigente y de la Resolucién, la cual fue modificada mediante la Resolucién Bienal, se ha
elaborado y/o actualizado la Oferta de Referencia (la “Oferta”), dicha Oferta estara vigente hasta al 31 de diciembre de
cada afo y asi sucesivamente para cada afio, por lo anterior Opsimex como causahabiente de Telcel y titular de la

infraestructura pasiva ha dado cumplimiento a la Resolucion.

En términos de la Resolucién Bienal, actualmente se encuentra vigente una nueva Oferta, la cual fue debidamente
aprobada por el IFT en noviembre de 2022, misma que estara vigente durante el periodo comprendido del 1 de enero al
31 de diciembre de 2023, bajo los términos de la Oferta vigente, los operadores interesados deben firmar un Convenio
Marco, asi como también acuerdos individuales por sitio, la duracion de los cuales sera por un plazo minimo forzoso de

10 anos.

Cabe mencionar que, de acuerdo la Resolucion Bienal, la Compania presentara en el mes de julio de cada afio, para
aprobacion del IFT, una nueva propuesta de Oferta, misma que entrara en vigor el 1 de enero del afio siguiente a su
presentacion, con independencia a lo anterior, los operadores podran acordar la firma de la Oferta con una duracién

mayor a la vigencia de la Oferta respectiva.

Torres y Antenas

La Compaiiia esta sujeta a requerimientos regulatorios con respecto al registro, zonificaciéon, construccién, alumbrado,
demarcacién, mantenimiento e inspeccién de torres, y restricciones de uso de suelo en donde se encuentran
localizadas las torres. El incumplimiento de dichas regulaciones podra resultar en prevenciones o sanciones. La

Compaifiia considera que esta en cumplimiento sustancial de toda regulacién aplicable.

Eventos subsecuentes
e Con fecha 23 de febrero de 2023, se vencio la deuda de Telesites Costa Rica con Bank Of América, en esa misma
fecha se firmo la carta de extension de la fecha de terminacién entre las partes interesadas en la cual se acordé
incrementar la tasa de interés a 5.60% con una nueva fecha de vencimiento al 2 de marzo de 2023.
e Con fecha 1 de marzo de 2023, se firmo la enmienda ndmero 1 en virtud del contrato de préstamo a plazo no
garantizado en el cual se ratifica la tasa de interés de 5.60% y se extiende el plazo a 5 afios a partir de la fecha de

firma.
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Durante el mes de enero de 2023, la Companiia pagé intereses correspondientes a la serie OSM-15 en pesos y
serie OSM-15U UDIS por un importe de $391,243 y 243,983, respectivamente.

Informacién a revelar sobre criterios de consolidacion [bloque de texto]

Los estados financieros consolidados incluyen las cuentas de Opsimex y las de sus subsidiarias sobre la que ejerce
control. Los estados financieros de sus subsidiarias fueron preparados para el mismo periodo en el que reporta
Opsimex, aplicando politicas contables consistentes. Las compafiias operan en el ramo de Telecomunicaciones o
prestan sus servicios a empresas en el ramo de Telecomunicaciones. Los saldos y operaciones con partes

relacionadas han sido eliminados en los estados financieros consolidados.

Los resultados de operacién de sus subsidiarias fueron incorporados en los estados financieros de la Compania a partir

del mes en el que fueron constituidas.

La inversién en las subsidiarias al 30 de septiembre de 2023 es como sigue:

Fecha en que empezo

Razén social % de participacion Pais . Tipo de
a consolidar
al 30 de septiembre de operacion
2023
Fideicomiso Irrevocable 4594, 72.50% México jul-21 Infraestructura
Banco Actinver, Institucion de
Telesites  Costa Rica, S.A. 100% Costa Rica ago-21 Infraestructura

(TLC)

Informacioén a revelar sobre criterios de elaboracion de los estados financieros
[bloque de texto]

Operadora de Sites Mexicanos S.A.B. DE C.V.

Los estados financieros intermedios consolidados adjuntos han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo Internacional de Contabilidad (IASB por sus
siglas en inglés), vigentes al 30 de septiembre de 2023. La preparacién de los presentes estados financieros

consolidados conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones y supuestos criticos que afectan los montos
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reportados de ciertos activos y pasivos, asi como también ciertos ingresos y gastos. También exige a la administracién

que ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de las politicas contables de la Compafiia.

Se ha utilizado el peso mexicano como la moneda funcional y de reporte.

Informacién a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

Efectivo y equivalentes

Al 30 de septiembre de 2023, el efectivo y equivalentes se integra como sigue:

2023
Caja 72,942,000
Bancos 118,176,000
Inversiones de realizaciéon inmediata 3,383,406,000
3,574,524,000

Informacién a revelar sobre el estado de flujos de efectivo [bloque de texto]

El estado de flujos de efectivo muestra las entradas y salidas de efectivo que ocurrieron durante el afo.
Adicionalmente, el estado de flujos de efectivo inicia con la utilidad (pérdida) antes de impuestos a la utilidad,
presentando en primer lugar los flujos de efectivo de las actividades de operacion, después los de inversion y

finalmente, los de financiamiento.

El estado de flujos de efectivo por los ejercicios que terminaron el 30 de septiembre de 2023, fueron preparados bajo el

método indirecto.

Informacién a revelar sobre cambios en las politicas contables [bloque de texto]

Nuevos pronunciamientos contables
A continuacion, se describen las normas e interpretaciones nuevas y modificadas que ya fueron emitidas pero que aun
no entran en vigor a la fecha de publicacién de los estados financieros. La Compaiiia tiene la intencion de adoptar

estas normas e interpretaciones nuevas y modificadas, si corresponde, cuando estas entren en vigor.

a) Normas emitidas que todavia no entran en vigor
NIIF 17 Contratos de seguro
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En mayo de 2017, el IASB emitié la NIIF 17 Contratos de seguro (NIIF 17), una nueva norma contable integral para los
contratos de seguro que cubre el reconocimiento y la medicion, la presentacion y la divulgacion. Una vez que inicie su
vigencia, la NIIF 17 reemplazara la NIIF 4 Contratos de seguro (NIIF 4) que se emitid en 2005. La NIIF 17 se aplica a
todos los tipos de contratos de seguro (es decir, de vida, no vida, seguro directo y reaseguro), independientemente del
tipo de entidades que los emiten, asi como a determinadas garantias e instrumentos financieros con caracteristicas de
participacion discrecional. Se aplicardn algunas excepciones al alcance. El objetivo general de la NIIF 17 es
proporcionar un modelo de contabilidad para los contratos de seguro que sea mas util y coherente para las
aseguradoras. A diferencia de los requisitos de la NIIF 4, que se basan en gran medida en la proteccion de politicas
contables locales anteriores, la NIIF 17 proporciona un modelo integral para los contratos de seguro, que cubre todos
los aspectos contables relevantes. El nicleo de la NIIF 17 es el modelo general, complementado por:

*Una adaptacién especifica para contratos con caracteristicas de participacién directa (el enfoque de tarifa variable)

*Un enfoque simplificado (el enfoque de asignacién de primas) principalmente para contratos de corta duracion.

La NIIF 17 es efectiva para los periodos de presentaciéon de informes que comiencen a partir del 1 de enero de 2023, y
se requieren cifras comparativas. Se permite la aplicacion anticipada, siempre que la entidad también aplique la NIIF 9

y la NIIF 15 en o antes de la fecha en que aplique por primera vez la NIIF 17.

Enmiendas a la NIC 1: Clasificacion de pasivos como corrientes o no corrientes
En enero de 2021, el IASB emitié modificaciones a los parrafos 69 a 76 de la NIC 1 para especificar los requerimientos
para clasificar los pasivos como corrientes o no corrientes. Las enmiendas aclaran:

. ¢ Qué se entiende por derecho a aplazar la liquidacién?

o Que debe existir un derecho a diferir al final del periodo sobre el que se informa

Esa clasificacion no se ve afectada por la probabilidad de que una entidad ejerza su derecho de diferimiento.

Que solo si un derivado implicito en un pasivo convertible es en si mismo un instrumento de patrimonio, los términos de

un pasivo no afectarian su clasificacion.

Las modificaciones son efectivas para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2023 y deben
aplicarse retroactivamente. La Compaiiia esta evaluando actualmente el impacto que tendran las modificaciones en la

practica actual y si los acuerdos de préstamo existentes pueden requerir renegociacion.

Referencia al marco conceptual - Modificaciones a la NIIF 3

En mayo de 2021, el IASB emiti6 Enmiendas a la NIIF 3 Combinaciones de negocios - Referencia al marco conceptual.
Las modificaciones estan destinadas a reemplazar una referencia al Marco para la Preparacion y Presentacion de
Estados Financieros, emitido en 1989, con una referencia al Marco Conceptual para la Informacion Financiera emitido

en marzo de 2018 sin cambiar significativamente sus requisitos.
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El Consejo también afiadié una excepcién al principio de reconocimiento de la NIIF 3 para evitar el problema de las
posibles ganancias o pérdidas del "dia 2" que surgen de los pasivos y pasivos contingentes que estarian dentro del

alcance de la NIC 37 o la CINIIF 21 Gravamenes, si se incurrieran por separado.

Al mismo tiempo, el Consejo decidid aclarar las guias existentes en la NIIF 3 para los activos contingentes que no se
verian afectados al reemplazar la referencia al Marco para la Preparacién y Presentacion de Estados Financieros.
Las modificaciones son efectivas para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2022 y se aplican

de forma prospectiva.

No se espera que las modificaciones tengan un impacto material en los estados financieros de la Compafia.

Contratos onerosos - Costos de cumplir un contrato - Enmiendas a la NIC 37
En mayo de 2021, el IASB emitié6 modificaciones a la NIC 37 para especificar qué costos debe incluir una entidad al

evaluar si un contrato es oneroso o genera pérdidas.

Las enmiendas aplican un "enfoque de costos directamente relacionado”. Los costos que se relacionan directamente
con un contrato para proporcionar bienes o servicios incluyen tanto costos incrementales como una asignacion de
costos directamente relacionados con las actividades del contrato. Los costos generales y administrativos no se
relacionan directamente con un contrato y estan excluidos a menos que sean explicitamente imputables a la

contraparte en virtud del contrato.

Las modificaciones son efectivas para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2022. El Grupo
aplicara estas modificaciones a los contratos para los que aiun no haya cumplido con todas sus obligaciones al

comienzo del periodo anual sobre el que aplique por primera vez las modificaciones.

No se espera que las modificaciones tengan un impacto material en los estados financieros de la Compafia.

NIIF 9 - Instrumentos Financieros

En julio de 2014, el IASB emiti6 la versién final de la NIIF 9, Instrumentos Financieros que sustituye a la NIC-39,
Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicidn y todas las versiones anteriores de la NIIF 9. La nueva NIIF 9,
reune tres aspectos de la contabilidad de los instrumentos financieros: clasificacion y medicion, el deterioro y la

contabilidad de cobertura.

La NIIF 9, es efectiva para periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero de 2020, permitiéndose la
aplicacion anticipada. A excepcion de la contabilidad de cobertura, la aplicacion retrospectiva es requerida sin embargo
no es obligatorio presentar informacién comparativa. Para la contabilidad de cobertura, los requisitos se aplican

generalmente de forma prospectiva, con algunas excepciones limitadas.

La aplicacion de la NIIF 9 no tuvo un impacto material en los estados financieros consolidados de la Compaiiia.
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Modificaciones a la NIC 7 — Estado de flujos de efectivo: Iniciativa sobre informacién a revelar

Las modificaciones requieren a las entidades que desglosen los cambios en pasivos producidos por actividades de
financiamiento, incluyendo tanto los derivados de flujos de efectivo como los que no implican flujos de efectivo (tales
como las ganancias o pérdidas por diferencias de cambio). La Comparfia no ha tenido efectos en los estados

financieros no consolidados derivados de la aplicacion de estas modificaciones.

b) Normas e interpretaciones nuevas y modificadas para 2020
La Compafiia aplicé por primera vez algunas normas e interpretaciones que entran en vigor para los ejercicios que
inicien a partir el 1 de enero de 2020. La compafiia no ha adoptado de manera anticipada ninguna otra norma,

interpretacion o modificacion que se haya publicado pero que no esta vigente.

Cambios en politicas contables y revelaciones

Modificaciones a la NIIF 7, NIIF 9 y NIC 39 Reforma de la Tasa de Interés de Referencia

Las modificaciones a la NIIF 9 y la NIC 39 Instrumentos financieros: reconocimiento y mediciéon proporcionan una serie
de exenciones que se aplican a todas las relaciones de cobertura que se ven directamente afectadas por la reforma de
la tasa de interés de referencia. Una relacion de cobertura se ve afectada si la reforma da lugar a incertidumbre sobre
el momento y o el importe de los flujos de efectivo basados en indices de referencia de la partida cubierta o del
instrumento de cobertura. Estas modificaciones no tienen impacto en los estados financieros consolidados de la

Compaifiia al no tener relaciones de cobertura de tipos de interés.

Modificaciones a las Concesiones de alquiler relacionadas con COVID-19
El 28 de mayo de 2020, el IASB emiti6 concesiones de alquiler relacionadas con Covid-19 - Modificacion a la NIIF 16

Arrendamientos.

Las modificaciones tienen como fin eximir a los arrendatarios de la aplicacion de los lineamientos de la NIIF 16
relacionados con el reconocimiento de modificaciones a los arrendamientos en el caso de concesiones de alquiler
derivadas como consecuencia directa de la pandemia de Covid-19. Como parte de la solucion practica, el arrendatario
puede optar por no evaluar si una concesién de alquiler otorgada por el arrendador en relaciéon con el Covid-19
constituye una modificacion de arrendamiento. El arrendatario que opte por esta opcién debera reconocer cualquier
cambio en los pagos por arrendamiento que resulten de la concesion de alquiler relacionada con el Covid-19 de la
misma manera en la que reconoceria el cambio de conformidad con la NIIF 16, si dicho cambio no constituyera una

modificacion de arrendamiento.
Una entidad debera aplicar las modificaciones para periodos anuales que comienzan en o después del 1 de julio de

2020, permitiéndose su aplicacion anticipada. La aplicacion de estas modificaciones no tuvo efectos en los estados

financieros consolidados de la Compaifiia.
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Informacién a revelar sobre cambios en politicas contables, estimaciones contables y
errores [bloque de texto]

NIIF 16, Arrendamientos

La NIIF 16 fue emitida en enero de 2016 y sustituye a la NIC 17 Arrendamientos, CINIIF 4 Determinacién de si un
acuerdo contiene un arrendamiento, la SIC-15 Arrendamientos Operativos-Incentivos y SIC-27 Evaluacion de la
esencia de las transacciones que adoptan la forma legal de un arrendamiento. La NIIF 16 establece los principios para
el reconocimiento, medicion, presentacion y revelacion de un arrendamiento y requiere que el arrendatario evalle los
contratos en virtud de un Unico modelo de balance similar a la contabilizaciéon de los contratos de arrendamiento

financiero segun la NIC 17.

La contabilizacidon para el arrendador permanece sustancialmente sin cambios con relacién a las disposiciones de la
actual NIC 17. Los arrendadores continuaran clasificando todos los arrendamientos que utilizan el mismo principio de
clasificacion que en la NIC 17, por lo tanto, la NIIF 16, no tiene impacto para los arrendamientos donde la Compafiia es

el arrendador.

La Compania adopté la NIIF 16 utilizando el método retrospectivo modificado. Asi mismo, a partir de la fecha de
transicion a la NIIF 16 (1 de enero de 2019), la Compafia ha optado por aplicar el expediente practico y continuar
considerando los contratos que calificaban como arrendamiento segun las normativas contables anteriores NIC 17 y la
CINIIF.

Por otro lado, la Compainiia utilizé las exenciones incluidas en la norma respecto de los contratos de arrendamiento con
plazos menores a 12 meses a partir de la fecha de aplicacién inicial de la norma, asi como aquellos contratos de
arrendamientos cuyos activos subyacentes sean considerados de bajo valor de acuerdo con las politicas de la
Compaiiia. Derivado de lo anterior, los pagos por estos tipos de arrendamiento se reconoceran como un gasto lineal

durante el periodo de arrendamiento.

La norma incluye dos excepciones de reconocimiento para los arrendadores —“arrendamientos de activos de bajo valor”
y arrendamientos de corto plazo (es decir, contratos de arrendamiento con un plazo de arrendamiento de 12 meses o
menos). En la fecha de inicio del contrato de arrendamiento, el arrendatario reconocera un pasivo para hacer los pagos
de arrendamiento (es decir, el pasivo de arrendamiento) y un activo que representa el derecho de uso del activo
subyacente durante el plazo del arrendamiento (es decir, el activo de derecho-de-uso). Los arrendatarios estaran
obligados a reconocer por separado los gastos de intereses sobre la deuda por arrendamiento y el gasto de

depreciacion en el activo de derecho de uso.

También se requiere que los arrendatarios calculen el pasivo de arrendamiento ante la ocurrencia de ciertos eventos

(por ejemplo, un cambio en el plazo del arrendamiento, un cambio en los pagos de arrendamiento en el futuro como

72 de 124



SITES1 Consolidado
Clave de Cotizacion: SITES1 Trimestre: 3  Ano: 2023

resultado de un cambio en un indice o tasa utilizada para determinar los pagos). El arrendatario reconocera en general

el importe de la nueva medicion del pasivo de arrendamientos, asi como un ajuste al activo por derecho de uso.

En los resultados del 3T23, como producto de la aplicacion de la NIIF 16, se elimind el gasto por renta de piso y se
registraron gastos adicionales por depreciacion de $1,728,528,000 millones de pesos y por intereses de
$1,390,860,000 millones de pesos.

Informacién a revelar sobre garantias colaterales [bloque de texto]

“No aplica”.

Informacidén a revelar sobre reclamaciones y beneficios pagados [bloque de texto]

“No aplica”.

Informacién a revelar sobre riesgo de crédito [bloque de texto]

Los principales instrumentos financieros de financiamiento de las operaciones de la Comparia estdan compuestos por
préstamos bancarios, lineas de crédito, cuentas por pagar y cuentas por pagar a partes relacionadas. La Compaifiia
posee varios activos financieros tales como efectivo y equivalentes, cuentas por cobrar, cuentas por cobrar a partes

relacionadas y otros activos que provienen directamente de su operacion.

Los principales riesgos a los que se encuentran expuestos los instrumentos financieros de la Compafiia son riesgos en
el flujo de efectivo, riesgo de liquidez, riesgo de mercado y riesgo de crédito. La Compania utiliza analisis de
sensibilidad para medir las pérdidas potenciales en sus resultados basados en un incremento tedrico de 100 puntos
base en tasas de interés. El Consejo de Administracion aprueba las politicas que le son presentadas por la

administracion de la Compafiia para manejar estos riesgos.

El riesgo de crédito representa la pérdida que seria reconocida en caso de que las contrapartes no cumplieran de
manera integral las obligaciones contratadas. También la Compania esta expuesta a riesgos de mercado provenientes

de cambios en tasas de interés.
Los activos financieros que potencialmente ocasionarian concentraciones de riesgo crediticio son el efectivo y

equivalentes y depdsitos a corto plazo e instrumentos financieros de deuda. La politica de la Compafiia esta disefiada

para no limitar su exposicion a una sola institucion financiera.

73 de 124



SITES1 Consolidado
Clave de Cotizacion: SITES1 Trimestre: 3  Ano: 2023

La Compafiia realiza evaluaciones de crédito continuas y una parte de los excedentes de efectivo se invierte en

depositos a plazo en instituciones financieras con buenas calificaciones crediticias.

Informacién a revelar sobre impuestos diferidos [bloque de texto]

Los efectos de las diferencias temporales que integran los activos y pasivos por impuestos diferidos se listan a

continuacion:

2023

Activos por impuestos diferidos:

Provisiones y pasivos acumulados $ 32,140

Beneficios directos a empleados 4,011
Total, de activos por impuestos diferidos 36,151
Pasivos por impuestos diferidos:

Propiedad y equipo, neto 27,391

Superavit por revaluacion de activos 3,840,616

Otros 9,536
Total, de pasivos por impuestos diferidos 3,877,543
Impuesto diferido pasivo, neto $( 3,841,392)

Ahora bien, de conformidad el articulo 187 y 188 de la Ley del Impuesto sobre la Renta, las reglas 3.21.2.2. y 3.21.2.3.

de la Resolucion Miscelanea Fiscal para 2021 (“RMF”) y demas disposiciones fiscales aplicables (“Disposiciones

Fiscales en Materia de Fibra”), el Fideicomiso debe cumplir con ciertos requisitos los cuales se enlistan a continuacion:

a)Que el fin primordial del Fideicomiso sea la adquisicién o construccion de bienes inmuebles que se destinen al
arrendamiento o la adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes del arrendamiento de dichos bienes.

b)Por lo menos el 70% del Patrimonio debe estar invertido en bienes inmuebles, y el remanente debera estar invertido
en valores a cargo del gobierno federal inscritos en el Registro Nacional de Valores o en acciones de fondos de
inversion en instrumentos de deuda.

c)Que los bienes inmuebles que se construyan o adquieran se destinen al arrendamiento y no se enajenen antes de
haber transcurrido al menos cuatro afios contados a partir de la terminacién de su construccién o de su adquisicion,
respectivamente. Los bienes inmuebles que se enajenen antes de cumplirse dicho plazo no tendran el tratamiento
fiscal preferencial establecido en el articulo 188 de esta Ley.

d)Que la fiduciaria emita certificados de participacion por los bienes que integren el patrimonio del fideicomiso y que

dichos certificados se coloquen en el pais entre el gran publico inversionista.
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e)Que la fiduciaria distribuya entre los tenedores de los certificados de participacion cuando menos una vez al afio, a
mas tardar el 15 de marzo, al menos el 95% del resultado fiscal del ejercicio inmediato anterior generado por los
bienes integrantes del patrimonio del fideicomiso.

f)Las torres de telecomunicaciones moéviles se destinen exclusivamente para su explotacion comercial, a través de
contratos para la prestacion del servicio de acceso y uso compartido de infraestructura, para su uso, operacion,
explotacién, funcionamiento y aprovechamiento como emplazamiento para infraestructura activa y pasiva de
radiocomunicaciones.

g)Para efectos de la regla 3.21.3.5., el valor de las torres de telecomunicaciones moviles que formen parte del
patrimonio del fideicomiso de que se trate se determinara conforme al procedimiento establecido para actualizar el
costo comprobado de adquisicion de los bienes muebles a que se refiere el articulo 124 de la Ley del ISR, salvo
que el bien inmueble en donde sean instaladas dichas torres también forme parte del patrimonio del fideicomiso, en

cuyo caso el valor de las torres referidas se calculara como parte del costo de construccién de dicho bien inmueble.

En cumplimiento a los requisitos sefialados en el articulo 187 de la LISR, el Fideicomiso estara a los términos del

articulo 188 de la LISR, siguientes:

a)El fiduciario determinara en los términos del Titulo Il de esta Ley, el resultado fiscal del ejercicio derivado de los
ingresos que generen los bienes, derechos, créditos o valores que integren el patrimonio del fideicomiso.

b)El resultado fiscal del ejercicio se dividira entre el numero de certificados de participacion que haya emitido el
fiduciario por el fideicomiso para determinar el monto del resultado fiscal correspondiente a cada uno de los
referidos certificados en lo individual.

c)El fiduciario debera retener a los tenedores de los certificados de participacién el impuesto sobre la renta por el
resultado fiscal que les distribuya aplicando la tasa del articulo 9 de esta Ley, sobre el monto distribuido de dicho
resultado, salvo que los tenedores que los reciban estén exentos del pago del impuesto sobre la renta por ese
ingreso.

d)Los tenedores de los certificados de participacion causaran el impuesto sobre la renta por la ganancia que obtengan
en la enajenacion de dichos certificados.

e)Cuando los fideicomitentes aporten bienes inmuebles al fideicomiso que sean arrendados de inmediato a dichos
fideicomitentes por el fiduciario, podran diferir el pago del impuesto sobre la renta causado por la ganancia obtenida
en la enajenacion de los bienes hasta el momento en que termine el contrato de arrendamiento, siempre y cuando
no tenga un plazo mayor a diez afios, o el momento en que el fiduciario enajene los bienes inmuebles aportados, lo

que suceda primero.

Informacién a revelar sobre gastos por depreciacion y amortizacion [bloque de texto]

El gasto por depreciacién de propiedad y equipo, y amortizaciéon de licencias y software al 30 de septiembre de 2023
ascendio a $3,116,886,000.

La depreciacion por IFRS 16 ascendié a $1,728,528,000.
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Informacion a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]

La compariia no cuenta con instrumentos financieros derivados.

Informacién a revelar sobre ganancias por accion [bloque de texto]

La utilidad neta por accién resulta de dividir la utilidad neta del afio, entre el promedio ponderado de las acciones en

circulacion de los propietarios de la controladora, durante el ejercicio.

Informacidén a revelar sobre beneficios a los empleados [bloque de texto]

Beneficios directos a empleados

Al 30 de septiembre de 2023, la Compaiiia ha reconocido provisiones acumulativas relativas a los beneficios directos a

empleados, las cuales son:

Saldos norementas  Aglcaciones Sakdos
A30da
d 31 oo diciemirs de 2022 dal afa |pagas) saptlamine da
2023
VACACIONES 2838 4388 5235 1.4M
PRIMA VACATIONAL 4,902 4584 5551 31415
GRATIFICACION 14,351 33,346 10,232 38,085
PERTICIP ACION DE LO S TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES 24 251 13,825 2804 22373
e 2723 RS 6 243

Informacién a revelar sobre medicién del valor razonable [bloque de texto]

Valoracion del Valor Razonable

El valor razonable es una valoracion basada en el mercado, no una valoracion especifica de la entidad. Para algunos
activos y pasivos, es posible que se disponga de informacién de mercado o de transacciones de mercado observables.
Para otros activos y pasivos, es posible que no se disponga de informacién de mercado ni de transacciones de
mercado observables. Sin embargo, el objetivo de la valoracién del valor razonable en ambos casos es el mismo:
estimar el precio al que se realizaria una transaccién ordenada para vender un activo o transferir un pasivo entre
participantes en el mercado en la fecha de valoracién bajo las condiciones de mercado actuales (es decir, un precio de
salida en la fecha de valoracion desde la perspectiva de un participante en el mercado que mantiene el activo o es

titular del pasivo).
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Cuando no se dispone del precio de los activos o pasivos idénticos, una entidad valora el valor razonable empleando
otra técnica de valoracion que maximiza el uso de variables observables pertinentes y minimiza el uso de variables no
observables. Dado que el valor razonable es una valoracién que se basa en el mercado, se obtiene aplicando las
hipétesis que los participantes en el mercado emplearian a la hora de fijar el precio de un activo o pasivo, incluyendo
las hipétesis sobre el riesgo. Por tanto, la intencién de una entidad de mantener un activo o de cancelar o de cumplir

una obligacion de otro modo no es relevante para la valoracion del valor razonable.

Informacion a revelar sobre el valor razonable de instrumentos financieros [bloque de
texto]

Valor razonable de los instrumentos financieros

A cada fecha de presentacion de informacion, el valor razonable de los instrumentos financieros que se negocian en los
mercados activos se determina considerando los precios cotizados en el mercado, o a los precios cotizados por los
intermediarios financieros (precio de compra para las posiciones activas y precio de venta para las posiciones pasivas),

sin deduccién alguna de los costos de transaccion.

Para los instrumentos financieros que no se negocian en un mercado activo, el valor razonable se determina utilizando
las técnicas de valuacidn generalmente aceptadas. Dichas técnicas pueden incluir el uso de transacciones de mercado
bajo el principio de plena competencia, referencias al valor razonable actual de otro instrumento financiero que sea

esencialmente similar, analisis de los flujos de efectivo descontados u otros modelos de valuacion.

La jerarquia utilizada para determinar los valores razonables es como sigue:

Nivel 1. Precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos;

Nivel 2. Variables distintas a los precios cotizados incluidos en el nivel 1 que sean observables para el activo o pasivo,
directamente (precios) o indirectamente (derivadas de precios) y;

Nivel 3. Variables utilizadas para el activo o pasivo que no estén con base en datos observables de mercado (variables

no observables).

Informacién a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Estados Financieros.

Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V. y subsidiarias (antes Operadora de Sites Mexicanos, S.A. de C.V.) (en
lo sucesivo “Opsimex” o “la Compafia”), fue constituida en la Ciudad de México, el 5 de enero de 2015, como resultado
de la escision de Radiomévil Dipsa, S.A. de C.V. (Telcel). Tiene como objeto social otorgar el arrendamiento de

infraestructura pasiva colocada en espacios fisicos tales como espacios abiertos, pisos, techos y azoteas para la
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instalacién de equipos de transmision y recepcion y equipos auxiliares (tales como plantas de luz o baterias de

respaldo, sistemas de aire acondicionado, alarmas y otros aparatos) de telecomunicaciones.

El periodo de operaciones considerado en los estados financieros consolidados de la Compafiia y el ejercicio fiscal

2023, comprenden del 1 de enero al 30 de septiembre de 2023.

La Compaiiia se encuentra domiciliada en la Ciudad de México, en avenida Paseo de las Palmas, No. 781, piso 7

oficinas 703 y 704, Colonia Lomas de Chapultepec 1l Seccion, Miguel Hidalgo, cédigo postal 11000.

Informacién a revelar sobre deterioro de valor de activos [bloque de texto]

Deterioro de activos de larga duraciéon

Se tiene la politica de evaluar la existencia de indicios de deterioro sobre el valor de los activos de larga duracién. Si
existen tales indicios, o cuando se trata de activos cuya naturaleza exige un analisis de deterioro anual, se estima el
valor recuperable del activo, siendo este mayor que el valor razonable, deducidos de costos de enajenacion, y su valor
en uso. Dicho valor en uso se determina mediante el descuento de los flujos de efectivo futuros estimados, aplicando
una tasa de descuento antes de impuestos que refleja el valor del dinero en el tiempo y considerando los riesgos
especificos asociados al activo. Cuando el valor recuperable de un activo esta por debajo de su valor neto contable, se
considera que existe deterioro del valor. En este caso, el valor en libros se ajusta al valor recuperable, registrando la

pérdida en los resultados del ejercicio de que se trate.

Los cargos por depreciacion y/o amortizacion de periodos futuros se ajustan al nuevo valor contable durante la vida util
remanente. Se analiza el deterioro de cada activo individualmente considerado, excepto cuando se trata de activos que
generan flujos de efectivo que son interdependientes con los generados por otros activos (unidades generadoras de

efectivo).

El valor de la propiedad y equipo se revisa anualmente para verificar que no existen indicios de deterioro. Cuando el
valor de recuperacién, que es el mayor entre el precio de venta y su valor de uso (el cual es el valor presente de los

flujos de efectivo futuros), es inferior al valor neto en libros, la diferencia se reconoce como una pérdida por deterioro.

Al 30 de septiembre de 2023, la propiedad y equipo no presentd indicios de deterioro razén por la cual no se

determinaron pérdidas por este concepto.

Informacién a revelar sobre impuestos a las ganancias [bloque de texto]

Al 30 de septiembre de 2023, el ISR registrado en el estado consolidado de resultados se integra como sigue:

Cifras al 30 de
septiembre 2023

78 de 124



SITES1 Consolidado

Clave de Cotizacion: SITES1 Trimestre: 3  Ano: 2023
ISR causado 763,939,000

ISR diferido 172,553,000

Total, de impuestos a la utilidad 591,386,000

Informacién a revelar sobre capital social [bloque de texto]

a)Al 30 de septiembre de 2023, el capital social se integra como sigue:

2023
Serie Capital Acciones Importe
A Minimo, fijo - $ -
B Minimo, fijo - -
A-1 Minimo, variable 3,300,000 23,442
3,300,000 $ 23,442

b)EI capital de la Compairiia es variable, con un capital minimo fijo de $23,442, representado por un total de 3,300 miles
de acciones de la seria A-1, ordinarias, nominativas, sin expresion de valor nominal, totalmente suscritas y pagadas, las
cuales se encuentran inscritas en el registro nacional de valores bajo el numero 3495-1.00-2022-001 y listadas en la
bolsa bajo la clave SITES1.

c)Al 30 de septiembre de 2023, la tesoreria de la Compania contaba con 71,666 miles de acciones Serie A-1 para su
recolocacion en a Bolsa, en términos de los establecido por la Ley de Mercado de Valores.

d)De acuerdo con la Ley General de Sociedades Mercantiles (LGSM), la Comparia debe de separar de la utilidad neta
de cada ano por lo menos el 5% para incrementar la reserva legal hasta que ésta alcance el 20% del capital social. La
reserva legal se incluye en el rengléon de resultados acumulados. Al 30 de septiembre de 2023, la reserva legal
asciende a $3,359.

e)Las utilidades que se distribuyan en exceso a los saldos de la cuenta de utilidad fiscal neta (CUFIN), estaran sujetas
al pago de ISR corporativo a la tasa vigente al momento de su distribucién. El pago de dicho impuesto podra ser
acreditado contra el ISR.

f)Derivado de la Reforma fiscal 2014, los dividendos que se paguen a personas fisicas y a personas morales residentes
en el extranjero sobre utilidades generadas a partir de 2014 estaran sujetas a una retencion de un impuesto adicional
del 10%.

g)Mediante acta de asamblea general ordinaria de accionistas de fecha 26 de enero de 2022 se decret6 el pago de un
dividendo en efectivo en importe de $100,320 con cargo a las utilidades provenientes de la CUFIN pagado el 27 de
enero de 2022

h)Mediante acta de asamblea general ordinaria de accionistas de fecha 18 de febrero de 2022 se decreté el pago de un
dividendo en efectivo en importe de $100,320 con cargo a las utilidades provenientes de la CUFIN pagado el 21 de
febrero de 2022.
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i)Mediante acta de asamblea general ordinaria de accionistas de fecha 31 de marzo de 2022 se aprobo el
establecimiento de un programa de adquisicién y colocacion de acciones representativas del capital social de la
sociedad, en términos de lo previsto en el articulo 60 de las disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras
de valores, en relaciéon con el articulo 56 de la Ley del mercado de valores, hasta por un monto total de $2,500,000
miles de pesos

j)Mediante acta de asamblea general ordinaria anual de accionistas de fecha 29 de abril de 2022 se decretd un
dividendo en efectivo por la cantidad de $0.48 por cada accion suscrita y pagada en circulacion representativa del
capital social de la sociedad. EI monto del dividendo a pagar dependera de la recompra o la recolocacion de acciones

propias el cual fue pagado el 30 de mayo de 2022

Informacién a revelar sobre arrendamientos [bloque de texto]

NIIF 16, Arrendamientos

La NIIF 16 fue emitida en enero de 2016 y sustituye a la NIC 17 Arrendamientos, CINIIF 4 Determinacion de si un
acuerdo contiene un arrendamiento, la SIC-15 Arrendamientos Operativos-Incentivos y SIC-27 Evaluacion de la
esencia de las transacciones que adoptan la forma legal de un arrendamiento. La NIIF 16 establece los principios para
el reconocimiento, medicion, presentacion y revelacion de un arrendamiento y requiere que el arrendatario evalle los
contratos en virtud de un unico modelo de balance similar a la contabilizacion de los contratos de arrendamiento

financiero segun la NIC 17.

La contabilizacién para el arrendador permanece sustancialmente sin cambios con relacién a las disposiciones de la
actual NIC 17. Los arrendadores continuaran clasificando todos los arrendamientos que utilizan el mismo principio de
clasificacion que en la NIC 17, por lo tanto, la NIIF 16, no tiene impacto para los arrendamientos donde la Compafiia es

el arrendador.

La Compania adoptd la NIIF 16 utilizando el método retrospectivo modificado. Asi mismo, a partir de la fecha de
transicion a la NIIF 16 (1 de enero de 2019), la Compafia ha optado por aplicar el expediente practico y continuar
considerando los contratos que calificaban como arrendamiento segun las normativas contables anteriores NIC 17 y la
CINIIF.
Por otro lado, la Compaiiia utilizé las exenciones incluidas en la norma respecto de los contratos de arrendamiento con
plazos menores a 12 meses a partir de la fecha de aplicacién inicial de la norma, asi como aquellos contratos de
arrendamientos cuyos activos subyacentes sean considerados de bajo valor de acuerdo con las politicas de la
Compafiia. Derivado de lo anterior, los pagos por estos tipos de arrendamiento se reconoceran como un gasto lineal
durante el periodo de arrendamiento.
La norma incluye dos excepciones de reconocimiento para los arrendadores —“arrendamientos de activos de bajo valor”
y arrendamientos de corto plazo (es decir, contratos de arrendamiento con un plazo de arrendamiento de 12 meses o
menos). En la fecha de inicio del contrato de arrendamiento, el arrendatario reconocera un pasivo para hacer los pagos
de arrendamiento (es decir, el pasivo de arrendamiento) y un activo que representa el derecho de uso del activo
subyacente durante el plazo del arrendamiento (es decir, el activo de derecho-de-uso). Los arrendatarios estaran
80de 124



SITES1 Consolidado
Clave de Cotizacion: SITES1 Trimestre: 3  Ano: 2023

obligados a reconocer por separado los gastos de intereses sobre la deuda por arrendamiento y el gasto de

depreciacion en el activo de derecho de uso.

También se requiere que los arrendatarios calculen el pasivo de arrendamiento ante la ocurrencia de ciertos eventos
(por ejemplo, un cambio en el plazo del arrendamiento, un cambio en los pagos de arrendamiento en el futuro como
resultado de un cambio en un indice o tasa utilizada para determinar los pagos). El arrendatario reconocera en general

el importe de la nueva medicion del pasivo de arrendamientos, asi como un ajuste al activo por derecho de uso.

En los resultados del 3T23, como producto de la aplicacion de la NIIF 16, se elimind el gasto por renta de piso y se
registraron gastos adicionales por depreciacion de $1,728,528,000 millones de pesos y por intereses de
$1,390,860,000 millones de pesos.

Informacién a revelar sobre riesgo de liquidez [bloque de texto]

Concentracion de riesgo

Los principales instrumentos financieros de financiamiento de las operaciones de la Comparia estan compuestos por
préstamos bancarios, lineas de crédito, cuentas por pagar y cuentas por pagar a partes relacionadas. La Compafiia
posee varios activos financieros tales como efectivo y equivalentes, cuentas por cobrar, cuentas por cobrar a partes

relacionadas y otros activos que provienen directamente de su operacion.

Los principales riesgos a los que se encuentran expuestos los instrumentos financieros de la Compafiia son riesgos en
el flujo de efectivo, riesgo de liquidez, riesgo de mercado y riesgo de crédito. La Compadia utiliza analisis de
sensibilidad para medir las pérdidas potenciales en sus resultados basados en un incremento tedrico de 100 puntos
base en tasas de interés. El Consejo de Administracion aprueba las politicas que le son presentadas por la

administracion de la Compafiia para manejar estos riesgos.

El riesgo de crédito representa la pérdida que seria reconocida en caso de que las contrapartes no cumplieran de
manera integral las obligaciones contratadas. También la Companiia esta expuesta a riesgos de mercado provenientes

de cambios en tasas de interés.
Los activos financieros que potencialmente ocasionarian concentraciones de riesgo crediticio son el efectivo y
equivalentes y depdsitos a corto plazo e instrumentos financieros de deuda. La politica de la Compafiia esta disefiada

para no limitar su exposicion a una sola institucion financiera.

La Compafiia realiza evaluaciones de crédito continuas y una parte de los excedentes de efectivo se invierte en

depdsitos a plazo en instituciones financieras con buenas calificaciones crediticias.
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Informacién a revelar sobre propiedades, planta y equipo [bloque de texto]

La Compafiia cuenta principalmente con dos tipos distintos de torres: las ubicadas en azoteas (rooftops), y las que
estan en campo abierto (greenfield). La mayoria de las torres greenfield tienen la capacidad para acomodar hasta tres
clientes, salvo aquellas torres que tienen una altura superior a 45 metros que tienen capacidad para acomodar hasta
cinco clientes. Las torres rooftops pueden acomodar mas clientes mediante la instalacion de mastiles adicionales, si

hay suficiente area de piso disponible en el sitio.

La infraestructura pasiva esta ubicada dentro de la Republica Mexicana, distribuida en nueve regiones celulares

definidas en la regulacion del sector de telecomunicaciones.

Al 30 de septiembre de 2023, la propiedad y equipo se integra como sigue:

Descripcion Activo neto al 30 de septiembre 2023
Terrenos y edificios 80,319,000
Maquinaria 48,474,000
Vehiculos 6,978,000
Equipo de oficina 13,210,000
Construcciones en proceso 795,013,000
Otras propiedades, planta y equipo 78,285,245,000
79,229,239,000
Licencias y Software 14,905,000
TOTAL, ACTIVO NETO 79,244,144,000

El gasto por depreciacion de propiedad y equipo y amortizacién de licencias y software al 30 de septiembre de 2023
ascendié a $3,116,886,000.

Informacién a revelar sobre partes relacionadas [bloque de texto]

a) A continuacién se presenta un analisis de los saldos con partes relacionadas al 30 de septiembre de 2023. Todas
las companias son consideradas como asociadas o afiliadas de la Compafiia ya que sus principales accionistas son

directa o indirectamente accionistas de las partes relacionadas.
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2023
Por cobrar:
Radiomdvil Dipsa, S.A. de C.V. o $16,720,000
Claro Costa Rica. 309,000
$26,326,000
2023
Por pagar:
Operadora Cicsa, S.A.de C.V. ® $5,369,000
PC Industrial, S.A. de C.V.w» 16,000
Seguros Inbursa, S.A., Grupo Financiero Inbursa® 3,872,000
Teléfonos de México, S.A.B. de C.V.un 157,981,000
$167,238,000

b) Durante los ejercicios terminados el 30 de septiembre de 2023, se realizaron las siguientes operaciones con partes

relacionadas.

2023

Ingresos:

Radiomdvil Dipsa, S.A. de C.V. Arrendamiento 7,450,134,000
Claro Costa Rica, S.A de C.V. Arrendamiento 82,009,000
Teléfonos de México, S.A.B. de C.V. Arrendamiento 359,814,000
Teléfonos del Noreste, S.A. de C.V. Arrendamiento 1,224,000
Egresos:

Operadora Cicsa, S.A. de C.V. Construccion 13,039,000
Radiomavil Dipsa, S.A. de C.V. Arrendamiento 42,355,000
Seguros Inbursa, S.A., Grupo Financiero Seguros 10,667,000
Grupo Sanborns, S.A. de C.V. Arrendamiento 883,000
Administradora Carso Palmas, A.C. Arrendamiento 873,000
Grupo Inmobiliario Sanborns S.A. de C.V. Arredramiento 167,000
Canalizaciones y Accesos Profesionales, S. de R.L. de C.V. Arrendamiento 2,799,000
Alquiladora de Casas, S.A. de C.V. Arrendamiento 154,000
Compaiiia de Telefonos y Bienes Raices, S.A. de C.V. Arrendamiento 154,000
Teléfonos de México, S.A.B. de C.V. Torres 287,000,000

La Compaiiia celebra mes con mes diversos contratos por los servicios para el uso de la infraestructura pasiva con
Telcel al amparo de la Oferta vigente para cada ejercicio, por el uso de su infraestructura pasiva, ademas pueden
incluir servicios de adecuacion, cada contrato tiene una vigencia de 10 afos, para el primer contrato de
arrendamiento se realizan modificaciones para extender la vigencia de cada sitio en particular, por lo anterior, las
fechas de terminacion de los contratos de arrendamiento abarcan hasta el 2032 inclusive, con opcion de
renovacion por periodos similares. El arrendamiento de estructura pasiva corresponde a elementos no electrénicos
al servicio de las redes de telecomunicaciones que incluyen, de forma enunciativa mas no limitativa, mastiles,

torres, postes, sitios, predios y espacios fisicos; los servicios de adecuacién corresponden a todas aquellas
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modificaciones a la infraestructura pasiva solicitada por el cliente. Al 30 de septiembre de 2023, el importe abonado
a resultados por concepto de arrendamiento de infraestructura pasiva y servicios de adecuaciones ascendié a
$7,450,134,000, el importe de la cuenta por cobrar a Telcel, al 30 de septiembre de 2023, ascendié a $16,720,000.

Durante el ejercicio de 2023, la Compania realizé operaciones por los servicios de uso de infraestructura pasiva

con Claro Costa Rica, S.A. (Claro), el importe abonado a resultados por dicho concepto ascendié a $82,009,000.

Durante el ejercicio, la Companfia realizd operaciones por los servicios de uso de infraestructura pasiva con
Teléfonos de México, S.A.B. de C.V. (Telmex), el importe abonado a resultados por dicho concepto ascendi6 a

$359,814,000. Al 30 de septiembre de 2023, el importe de la cuenta por cobrar fue liquidado.

Durante el ejercicio, la Compafia realizé6 operaciones por los servicios de uso de infraestructura pasiva con
Teléfonos del Noroeste, S.A. de C.V, el importe abonado a resultados por dicho concepto ascendié a $1,224,000.

Al 30 de septiembre de 2023, el importe de la cuenta por cobrar fue liquidado.

Durante el ejercicio de 2023, la Compaiiia realizé operaciones para la construccion de infraestructura pasiva con
Operadora Cicsa, S.A. de C.V. (CICSA), el importe cargado a resultados por concepto de mantenimiento ascendio
a $13,039,000. Al 30 de septiembre de 2023, el importe de la cuenta por pagar a CICSA, ascendié a $5,369,000.

Durante el ejercicio de 2023, la Compania celebré operaciones por arrendamiento de locales para la infraestructura
pasiva con Radiomovil Dipsa, S.A. de C.V., el importe cargado a resultados por dicho concepto ascendié a
$42,355,000.

Durante el ejercicio 2023, la Compafiia celebrd contratos de seguros descritos en los contratos de arrendamiento
de infraestructura pasiva con Seguros Inbursa, S.A., Grupo Financiero Inbursa (Inbursa), el importe cargado a
resultados por concepto de seguros ascendié a $10,667,000. Al 30 de septiembre de 2023 el saldo de la cuenta por

pagar ascendio a $3,872,000.

Durante el ejercicio de 2023, la Compaiiia celebré operaciones por arrendamiento de locales para la infraestructura
pasiva con Grupo Sanborns, S.A. de C.V. (Sanborns), el importe cargado a resultados por dicho concepto ascendio
a $883,000.

Durante el ejercicio de 2023, la Compania realizé operaciones por servicios de arrendamiento con Administradora

Carso Palmas, A.C. (Administradora), el importe cargado a resultados por dicho concepto ascendié a $873,000.

Durante el ejercicio de 2023, la Compafiia realizé6 operaciones por servicios de arrendamiento con Grupo

Inmobiliario Sanborns, S.A. de C.V. el importe cargado a resultados por dicho concepto ascendié a $167,000.
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Durante el ejercicio de 2023, la Compaiiia celebrd operaciones por arrendamiento de locales para la infraestructura
pasiva con Canalizaciones y Accesos Profesionales, S. de R.L. de C.V., el importe cargado a resultados por dicho

concepto ascendié a $2,799,000.

Durante el ejercicio de 2023, la Compania celebré operaciones por arrendamiento de locales para la infraestructura
pasiva con Alquiladora de Casas, S.A. de C.V., el importe cargado a resultados por dicho concepto ascendi¢ a
$154,000.

Durante el ejercicio de 2023, la Compania celebré operaciones por arrendamiento de locales para la infraestructura
pasiva con Alquiladora de Casas, S.A. de C.V., el importe cargado a resultados por dicho concepto ascendié a
$154,000.

Durante el ejercicio de 2023, la Compania celebré compra de torres de telecomunicacién con Teléfonos de México,
S.A.B. de C.V., por un importe que ascendio a $287,000,000.

Informacién a revelar de las politicas contables significativas [bloque de texto]

Bases de preparacion de los estados financieros consolidados y politicas y practicas contables

a) Bases de preparacion
Los estados financieros consolidados adjuntos han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo Internacional de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés),

vigentes al 30 de septiembre de 2023.

La preparacion de los presentes estados financieros consolidados conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones
y supuestos criticos que afectan los montos reportados de ciertos activos y pasivos, asi como también ciertos ingresos
y gastos. También exige a la administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables

de la Compaiiia.

Se ha utilizado el peso mexicano como la moneda funcional y de reporte.

b) Consolidacién

Los estados financieros consolidados incluyen las cuentas de Opsimex y las de sus subsidiarias sobre la que ejerce
control. Los estados financieros de sus subsidiarias fueron preparados para el mismo periodo en el que reporta

Opsimex, aplicando politicas contables consistentes. Las compafiias operan en el ramo de Telecomunicaciones o
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prestan sus servicios a empresas en el ramo de Telecomunicaciones. Los saldos y operaciones con partes

relacionadas han sido eliminados en los estados financieros consolidados.

Los resultados de operacion de sus subsidiarias fueron incorporados en los estados financieros de la Compafiia a partir

del mes en el que fueron constituidas.

La inversion en las subsidiarias al 30 de septiembre de 2023 es como sigue:

% de participacion

al 30 de Fecha en que
septiembre de empezo a Tipo de
Razén social 2023 Pais consolidar operacion

Fideicomiso Irrevocable
4594 Banco Actinver,

72.5% México Julio 2020 Infraestructura
Institucion de Banca
Multiple
Telesites Costa Rica,

100% Costa Rica Agosto 2021 Infraestructura

S.A. (TLC)

c) Reconocimiento de ingresos
Ingresos por rentas y servicios de adecuacién
La actividad principal de la Compafiia es la renta de infraestructura pasiva y servicios de adecuaciéon para los

operadores telefénicos.

Los ingresos derivados de contratos con clientes se reconocen en el momento en que el control de los bienes o
servicios se transfiere al cliente por un monto que refleje la contraprestacion a la cual la Compafiia espera tener
derecho a cambio de dichos bienes y servicios. La Compaiia ha concluido que actia como principal en sus contratos
de ingresos conforme la NIIF 15. Las rentas son revisadas e incrementadas en funcion al comportamiento que tenga el
indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC) y son establecidas en funcién a las caracteristicas de los espacios

arrendados en donde se encuentra la infraestructura pasiva.

d) Uso de estimaciones

La preparacién de estados financieros de acuerdo con las NIIF requiere el uso de estimaciones en la valuacién de
algunos de sus renglones. Los resultados que finalmente se obtengan pueden diferir de las estimaciones realizadas. La
Compafia basé sus estimaciones en parametros disponibles cuando los estados financieros consolidados fueron
preparados. Sin embargo, las circunstancias e hipotesis existentes sobre hechos futuros pueden sufrir alteraciones
debido a cambios en el mercado o a circunstancias que estan fuera del control de Opsimex. Dichos cambios son

reflejados en las estimaciones y sus efectos en los estados financieros cuando ocurren.
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Estas estimaciones se refieren principalmente a:
L] Estimacion de vidas utiles de propiedad y equipo
= Estimacion de perdidas crediticias esperadas
= Deterioro de activos de larga duracion
= Valor razonable de instrumentos financieros
L] Beneficios directos a empleados

L] Provision para el retiro de activos

e) Activos y pasivos financieros

i. Activos financieros

Reconocimiento inicial y valuacién

Los activos financieros se clasifican en su reconocimiento inicial, activos financieros valuados a su costo amortizado
(instrumentos para cobrar principal e interés “IFCPI”), a valor razonable con cambios en ORI (IFCV) y a valor razonable

con cambios en resultados (IFN).

La clasificacion de los activos financieros al momento de su reconocimiento inicial depende de las caracteristicas
contractuales de los flujos de efectivo del activo financiero y el modelo de negocio de la Compafia para administrar
dichos activos. Con excepcion de las cuentas por cobrar que no contienen un componente importante de
financiamiento, la Compaifiia inicialmente valta un activo financiero a su valor razonable mas, en el caso de los activos
financieros que no estén medidos al valor razonable con cambios en resultados, los costos de transaccion. Las cuentas
por cobrar que no contienen un componente importante de financiamiento se vallan al precio de la transaccion

determinado de conformidad con la NIIF 15. Ver la politica contable en la Nota 2.c “Reconocimiento de ingresos”.

Para que un activo financiero pueda clasificarse y valuarse a su costo amortizado o a valor razonable con cambios en
ORI, dicho activo debe dar lugar a flujos de efectivo que sean exclusivamente pagos de principal e intereses (IFCPI)
respecto del monto de capital pendiente. Dicha evaluaciéon se conoce como la prueba de instrumento financiero para

cobrar principal e interés y se realiza a nivel de instrumento.

El modelo de negocio de la Compafiia para administrar sus activos financieros se refiere a la forma como administra
sus activos financieros para generar flujos de efectivo para el negocio al llevar a cabo sus actividades y no en una
intencion particular de tenencia de un instrumento. EI modelo de negocio determina si los flujos de efectivo se derivaran

de obtener flujos de efectivo contractuales, de la venta de activos financieros, o de ambos.

Las compras o ventas de activos financieros que requieren la entrega de activos dentro de un marco de tiempo
establecido por una regulaciéon o convenio del mercado (regular-way trades, como se conocen en inglés) se reconocen

en la fecha de negociacion; es decir, la fecha en la que la Compafia se compromete a comprar o a vender el activo.

Reconocimiento posterior
Para fines de su reconocimiento posterior, los activos financieros se clasifican en las siguientes categorias:
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a)Activos financieros a costo amortizado (instrumentos de deuda)
b)Activos financieros a valor razonable con cambios en ORI con reciclaje en resultados acumulados
c)Activos financieros a valor razonable con cambios en ORI sin reciclaje en resultados acumulados

d)Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Baja de activos financieros
Un activo financiero (o una parte de un activo financiero o una parte de un grupo de activos financieros similares) se da
de baja principalmente (es decir, se elimina del estado de situacion financiera de la Compafiia) cuando:
e Los derechos para recibir los flujos de efectivo del activo han expirado, o
e La Compaiia ha transferido sus derechos para recibir flujos de efectivo del activo o ha asumido la obligaciéon de
pagar los flujos de efectivo recibidos en su totalidad sin demora material para el tercero bajo un acuerdo "de
transferencia" y (a) la Companfia ha transferido practicamente todos los riesgos y beneficios del activo, o (b) la
Compaifiia no ha transferido ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, pero ha transferido
el control del activo

Cuando la Compania ha transferido sus derechos a recibir los flujos de efectivo de un activo o ha asumido la obligacién
de transferirlos bajo un acuerdo de transferencia, evalua si han retenido los riesgos y beneficios de la propiedad y en
qué medida los ha retenido. Cuando no ha transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del
activo ni tampoco ha transferido el control del mismo, la Compafia sigue reconociendo el activo transferido en la
medida de su involucramiento continuo en el mismo. En ese caso, la Compafiia también reconoce el pasivo
relacionado. El activo transferido y el pasivo relacionado se valian sobre una base que refleje los derechos y

obligaciones que la Compaiiia haya retenido.

La participacion continua que toma la forma de garantia sobre el activo transferido se valua al menor entre el valor neto

en libros original del activo y el monto maximo de la contraprestaciéon que la Compania estaria requerida a volver a

pagar.

Deterioro de activos financieros

La Compafiia reconoce una estimacion por pérdidas crediticias esperadas (PCE) para todos los instrumentos de deuda
que no sean mantenidos a su valor razonable con cambios en resultados. Las pérdidas crediticias esperadas se basan
en la diferencia entre los flujos de efectivo contractuales por pagar bajo el contrato y todos los flujos de efectivo que la
Compafiia espera obtener, descontados con base en una aproximacion de la tasa de interés efectiva original. Los flujos
de efectivo esperados incluiran los flujos de efectivo derivados de la venta de la garantia colateral mantenida u otras

mejoras crediticias que sean integrales para las condiciones contractuales.

Las pérdidas crediticias esperadas se reconocen en etapas. Para exposiciones crediticias en las cuales no ha habido
un aumento significativo del riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial, se reconoce una provisién de pérdidas
crediticias esperadas para las pérdidas crediticias que resulten de los eventos de incumplimiento que sean posibles
dentro de los siguientes 12 meses (una pérdida crediticia esperada por 12 meses). Para exposiciones a riesgo de

crédito en las cuales ha habido un aumento significativo en el riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial, se debe
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reconocer una provision por las pérdidas crediticias esperadas durante la vida restante de la exposicién al riesgo, sin

importar en qué fecha suceda el incumplimiento (una pérdida crediticia esperada por toda la vida de los instrumentos).

Para cuentas por cobrar comerciales, la Compafiia aplica un enfoque simplificado para calcular las pérdidas crediticias
esperadas. Por lo tanto, la Compafia no monitorea los cambios en el riesgo de crédito, sino que reconoce una
estimacion para pérdidas con base en las pérdidas crediticias esperadas por toda la vida de los deudores en cada
fecha de reporte. La Compaiiia ha establecido una matriz de provisiones la cual se basa en la experiencia histérica de
pérdidas crediticias, ajustada para reconocer factores pronosticados especificos de los deudores y el entorno

econdémico.

La Compafia considera que un activo financiero se encuentra en incumplimiento de pago cuando los pagos
contractuales tienen saldos vencidos de mas de 90 dias. Sin embargo, en ciertos casos, la Compania puede considerar
que un activo financiero esta en incumplimiento de pago cuando exista informacién interna o externa que indique que
es poco probable que la Compania reciba los montos contractuales pendientes en su totalidad antes de tomar en

cuenta las mejoras crediticias mantenidas por la Compafiia.

ii. Pasivos financieros

Reconocimiento inicial y valuacion

Los pasivos financieros se clasifican a la fecha de su reconocimiento inicial, segun corresponda, como pasivos
financieros a valor razonable con cambios en resultados, deuda a largo plazo, cuentas por pagar y pasivos

acumulados.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable, y la deuda a largo plazo se presenta

incluyendo los costos de transaccién directamente atribuibles.

Los pasivos financieros de la Compania incluyen cuentas por pagar y pasivos acumulados, deuda a largo plazo y
préstamos a partes relacionadas.

Reconocimiento posterior

La valuacién de los pasivos financieros depende de su clasificacion como se indica a continuacion:

Pasivos financieros a su valor razonable con cambios en resultados
Los pasivos financieros valuados a su valor razonable con cambios en resultados incluyen los pasivos financieros para
fines de negociacién y pasivos financieros valuados al momento del reconocimiento inicial a su valor razonable con

cambios en resultados.

Deuda a largo plazo
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Después del reconocimiento inicial, la deuda a largo plazo que devenga intereses se valua posteriormente a su costo
amortizado usando el método de tasa de interés efectiva. Se reconocen en los resultados del ejercicio cuando los

pasivos se dejan de reconocer, asi como a través del proceso de amortizacion de la tasa de interés efectiva.

El costo amortizado se calcula tomando en consideracion cualquier descuento o prima sobre la adquisicion y las cuotas
y costos que son una parte integral de la tasa de interés efectiva. La amortizacién de la tasa de interés efectiva se

reconoce bajo el rubro de intereses devengados a cargo en el estado de resultados.

Baja de pasivos financieros

Un pasivo financiero se da de baja cuando la obligaciéon se cumple, se cancela o expira. Cuando un pasivo financiero
existente es reemplazado por otro proveniente del mismo acreedor en condiciones sustancialmente diferentes, o
cuando las condiciones de un pasivo existente son sustancialmente modificadas, dicho intercambio o modificacion se
trata como una baja del pasivo original y el reconocimiento de un nuevo pasivo, y la diferencia en los valores netos en

libros respectivos se reconoce en resultados.

iii. Compensacion de instrumentos financieros

La compensacion de un activo y un pasivo financiero para su presentacion en el estado de situacion financiera procede

sé6lo cuando:

(i) la Compania tiene un derecho y una obligacion legal de cobrar o pagar un importe compensado, por lo que la
entidad tiene, de hecho, un activo financiero compensado o un pasivo financiero compensado; y

(i) el monto resultante de compensar el activo financiero con el pasivo financiero refleja los flujos de efectivo

esperados de la Compaiiia, al liquidar dos o mas instrumentos financieros.

iv. Valor razonable de los instrumentos financieros

A cada fecha de presentacion de informacion, el valor razonable de los instrumentos financieros que se negocian en los
mercados activos se determina considerando los precios cotizados en el mercado, o a los precios cotizados por los
intermediarios financieros (precio de compra para las posiciones activas y precio de venta para las posiciones pasivas),

sin deduccién alguna de los costos de transaccién.

Para los instrumentos financieros que no se negocian en un mercado activo, el valor razonable se determina utilizando
las técnicas de valuacion generalmente aceptadas. Dichas técnicas pueden incluir el uso de transacciones de mercado
bajo el principio de plena competencia, referencias al valor razonable actual de otro instrumento financiero que sea

esencialmente similar, analisis de los flujos de efectivo descontados u otros modelos de valuacion.

La jerarquia utilizada para determinar los valores razonables es como sigue:
Nivel 1. Precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos;
Nivel 2. Variables distintas a los precios cotizados incluidos en el nivel 1 que sean observables para el activo o pasivo,
directamente (precios) o indirectamente (derivadas de precios) y;
Nivel 3. Variables utilizadas para el activo o pasivo que no estén con base en datos observables de mercado (variables
no observables).
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En la Nota 10 se proporciona un analisis de los valores razonables de los instrumentos financieros.

f) Efectivo y equivalentes

Los saldos en bancos devengan intereses a tasas variables sobre la base de tasas diarias de depdsitos bancarios. Los
equivalentes de efectivo estan representados por depdsitos a corto plazo que se realizan por periodos variables de
entre uno y tres dias, y devengan intereses a las tasas de depdsitos a corto plazo aplicables. Tales inversiones se

presentan a su costo de adquisicidn mas intereses devengados, importe que es similar a su valor de mercado.

g) Clasificacién corriente y no corriente
La Compania presenta los activos y pasivos en el Estado de Situacion Financiera con base a la clasificacion de
corrientes o no corrientes. Un activo se clasifica como corriente cuando:
e  Se espera realizar el activo dentro de los doce meses siguientes a la fecha del ejercicio sobre el que se informa.
. Es efectivo o equivalente de efectivo, para ser intercambiado o usado para cancelar un pasivo al menos durante
doce meses a partir de la fecha del ejercicio sobre el que se informa.

e La Compainia clasifica el resto de sus activos como no corrientes.

Un pasivo se clasifica como corriente cuando:
. Deba liquidarse durante los doce meses siguientes a la fecha del ejercicio sobre el que se informa.
. No tenga un derecho incondicional para aplazar su cancelacioén, al menos, durante los doce meses siguientes a la
fecha del ejercicio sobre el que se informa.

La Compaiiia clasifica el resto de sus pasivos como no corrientes.

h) Propiedad y equipo, neto

La propiedad, que se encuentra conformada por la infraestructura pasiva, corresponde a elementos no electrénicos al
servicio de las redes de telecomunicaciones que incluyen, mastiles, torres, postes, etc., incorporados a la
infraestructura pasiva, se registra a su Fair Value, bajo el modelo de valor revaluado de conformidad con la opcién
establecida en la NIC 16, “Propiedades, Planta y Equipo”. Dicho valor es revisado periédicamente en el momento en
que la Compaifiia considera que existe una variacion significativa entre el valor en libros y su Fair Value. La
depreciacion es calculada sobre el Fair Value de los activos utilizando el método de linea recta con base en la vida util

estimada, desde el momento en que estan disponibles para su uso.

El equipo se registra a su valor de adquisicion, neto de su depreciacion acumulada de conformidad con la NIC 16,
“Propiedades, Planta y Equipo”. La depreciacion es calculada sobre el costo atribuido de los activos utilizando el
método de linea recta con base en la vida util estimada de los activos, a partir del mes siguiente en que se encuentran

disponibles para su uso.

La Compafiia evalua peridodicamente los valores residuales, las vidas utiles y métodos de depreciacion de la propiedad
y equipo y en su caso el efecto de este cambio en estimacién contable es reconocido prospectivamente, a cada cierre

de ejercicio, de acuerdo con la NIIF 8, “Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores”.
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El monto del superavit por revaluacion es reciclado a los resultados acumulados en la misma proporciéon de la
depreciacion contable durante la vida del activo, y en el caso de que el activo revaluado se dé de baja, el monto del

superavit se transfiere a los resultados acumulados, sin afectar los resultados del periodo.

El valor neto en libros de una partida de la propiedad y equipo se deja de reconocer al momento de la venta o cuando
ya no se esperen beneficios econdmicos futuros de su uso o venta. Las ganancias o pérdidas que surjan de la venta de
una partida de propiedad y equipo representa la diferencia entre los ingresos netos provenientes de la venta, si los
hubiese, y el valor neto en libros de la partida y se reconoce como otros ingresos de operacion u otros gastos de

operacion cuando se deja de reconocer la partida

Las tasas de depreciacién anuales para 2022 son las siguientes:

Infraestructura pasiva De 3.33% a 6.67%
Equipo de computo 30%
Equipo de transporte 25%
Otros equipos 10%

i) Licencias y software
Las licencias y software adquiridos son activos intangibles de vida definida que se reconocen a su valor de adquisicion.

La amortizacion es calculada sobre el valor de adquisicion bajo el método de linea recta con base en su vida util.

La tasa de amortizacion anual de las licencias adquiridas es del 15%.

j) Deterioro de activos de larga duraciéon

Se tiene la politica de evaluar la existencia de indicios de deterioro sobre el valor de los activos de larga duracién. Si
existen tales indicios, o cuando se trata de activos cuya naturaleza exige un analisis de deterioro anual, se estima el
valor recuperable del activo, siendo este mayor que el valor razonable, deducidos de costos de enajenacion, y su valor
en uso. Dicho valor en uso se determina mediante el descuento de los flujos de efectivo futuros estimados, aplicando
una tasa de descuento antes de impuestos que refleja el valor del dinero en el tiempo y considerando los riesgos
especificos asociados al activo. Cuando el valor recuperable de un activo esta por debajo de su valor neto contable, se
considera que existe deterioro del valor. En este caso, el valor en libros se ajusta al valor recuperable, registrando la

pérdida en los resultados del ejercicio de que se trate.

Los cargos por depreciacion y/o amortizacion de periodos futuros se ajustan al nuevo valor contable durante la vida util
remanente. Se analiza el deterioro de cada activo individualmente considerado, excepto cuando se trata de activos que
generan flujos de efectivo que son interdependientes con los generados por otros activos (unidades generadoras de

efectivo).
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El valor de la propiedad y equipo se revisa anualmente para verificar que no existen indicios de deterioro. Cuando el
valor de recuperacion, que es el mayor entre el precio de venta y su valor de uso (el cual es el valor presente de los

flujos de efectivo futuros), es inferior al valor neto en libros, la diferencia se reconoce como una pérdida por deterioro.

Al 30 de septiembre de 2023, la propiedad y equipo no presenté indicios de deterioro razén por la cual no se

determinaron pérdidas por este concepto.

k) Arrendamientos
La determinacion de si un contrato es o contiene un arrendamiento se basa en el fondo econémico del acuerdo a la
fecha de inicio del arrendamiento. El contrato es, o contiene, un arrendamiento si el cumplimiento de este depende del

uso de un activo (o activos), aunque dicho activo (o activos) no esté explicitamente en el contrato.

Al comienzo de un contrato, la Compafia debe evaluar si el contrato es, o contiene, un arrendamiento. Es decir, si el
contrato transfiere el derecho de uso de un activo identificado durante un periodo de tiempo determinado a cambio de
una contraprestaciéon. En caso contrario, se trata de un contrato de servicios.

La Compaiiia como arrendatario

La Compaiiia aplica un unico enfoque para el reconocimiento y valuacién de todos los arrendamientos, con excepcion
de los arrendamientos a corto plazo y los arrendamientos en los que el activo subyacente es de bajo valor (con base en
su importancia relativa). La Compariia reconoce pasivos por arrendamiento para realizar los pagos de arrendamiento y

activos por derecho de uso que representan su derecho a utilizar los activos subyacentes.

i) Activos por derecho de uso

La Compaiiia reconoce activos por derecho de uso en la fecha de comienzo del arrendamiento (es decir, la fecha en
que el activo subyacente esta disponible para su uso). Los activos por derecho de uso se valuan a su costo de
adquisicion, menos la depreciacién o amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro, y se ajustan para reflejar
cualquier remedicion de los pasivos por arrendamiento. El costo de los activos por derecho de uso incluye el importe de
la valuacién inicial de los pasivos por arrendamiento reconocidos, los pagos por arrendamiento realizados antes o en la
fecha de comienzo del arrendamiento menos cualquier incentivo de arrendamiento que se reciba y los costos directos
iniciales incurridos por el arrendatario. Los activos por derecho de uso se deprecian o amortizan sobre la base de linea

recta durante el plazo mas corto entre el periodo del arrendamiento, como se muestra a continuacion:

. Arrendamientos de inmuebles 5 a 12 afios

Vehiculos y oficinas 1 a 4 afos.

Los activos por derecho de uso también estan sujetos a pruebas de deterioro. Véase la politica 2.j sobre el deterioro del

valor de activos no financieros.

ii) Pasivos por arrendamiento
En la fecha de comienzo del arrendamiento, la Comparfia reconoce pasivos por arrendamiento valuados al valor

presente de los pagos futuros por arrendamiento que se realizaran durante el periodo del arrendamiento. Los pagos por
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arrendamiento incluyen pagos fijos (incluyendo pagos fijos en sustancia), menos cualquier incentivo de arrendamiento
por cobrar, pagos variables por arrendamiento que dependen de un indice o una tasa, y los importes que se espera
pagar como garantias de valor residual. Los pagos por arrendamiento también incluyen el precio de ejercicio de una
opcion de compra si la Compania tiene certeza razonable de que la ejercera y los pagos de penalizaciones por
rescision del contrato de arrendamiento, si el plazo del arrendamiento refleja que la Compafiia ejercera una opcion para

terminar el arrendamiento.

Los pagos variables por arrendamiento que no dependen en un indice o tasa se reconocen como gastos (salvo que se

hayan incurrido para producir inventarios) en el periodo en el cual ocurre el evento o condicién que genera el pago.

Para calcular el valor presente de los pagos por arrendamiento, la Compafia descuenta a valor presente los flujos
futuros de efectivo por aquellos arrendamientos que se encuentran dentro del alcance de la norma, utilizando una tasa
de descuento incremental, la cual es una estimacion de la tasa que la Compania obtendria por un préstamo, a un
periodo similar a las obligaciones por arrendamiento actuales y con una garantia similar, para obtener un activo de
similar al activo arrendado. Después de la fecha de comienzo del arrendamiento, el monto de los pasivos por
arrendamiento se incrementa para reflejar la acumulacién de intereses devengados y se reduce en proporcién a los
pagos por arrendamiento realizados. Adicionalmente, el valor en libros de los pasivos por arrendamiento se vuelve a
medir cuando se presenta una modificacion, un cambio en el plazo del arrendamiento, un cambio en los pagos por
arrendamiento (p. ej., cambios a pagos futuros que resulten de cambios en un indice o tasa utilizados para calcular

dichos pagos), o una modificacién a la evaluaciéon de una opcién para comprar el activo subyacente.

Los pasivos por arrendamiento de la Compafiia se presentan por separado de los demas pasivos en el estado de

situacion financiera.

I) Pasivos, provisiones, pasivos contingentes y compromisos
Los pasivos por provisiones se reconocen cuando (i) existe una obligacion presente (legal o asumida) como resultado
de un evento pasado, (ii) es probable que se requiera la salida de recursos econémicos como medio para liquidar dicha

obligacién, y (iii) la obligacion puede ser estimada razonablemente.

Cuando el efecto del valor del dinero a través del tiempo es significativo, el importe de la provisién es el valor presente
de los desembolsos que se espera sean necesarios para liquidar la obligacion. La tasa de descuento aplicada en estos
casos es antes de impuestos, y refleja las condiciones de mercado a la fecha del estado de situacion financiera y, en su
caso, el riesgo especifico del pasivo correspondiente. En estos casos, el incremento en la provisiéon se reconoce como

un gasto por intereses.

Las provisiones por pasivos contingentes se reconocen solamente cuando es probable la salida de recursos para su

extincién. Asimismo, las contingencias solamente se reconocen cuando generan una pérdida.

m) Provision para el retiro de activos
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La Compania reconoce una provision por los costos de desmantelamiento de los sitios en donde tiene arrendada su
infraestructura pasiva. Los costos de desmantelamiento se determinan como el valor actual de los costos esperados
para cancelar la obligacion usando flujos de efectivo estimados y se reconocen como parte del costo del activo. Los
flujos de efectivo se descuentan a una tasa de descuento antes de impuestos que refleja los riesgos especificos del
pasivo por desmantelamiento. La reversién del descuento se reconoce en el estado de resultados como un gasto

financiero a medida que se produce.

Los costos estimados futuros del desmantelamiento se revisan anualmente y se ajustan segun corresponda. Los

cambios en los costos estimados futuros o en la tasa de descuento aplicada se suman o restan al costo del activo.

n) Beneficios a empleados
Los costos de primas de antigledad se reconocen anualmente con base en célculos efectuados por actuarios
independientes, mediante el método de crédito unitario proyectado utilizando hipétesis financieras netas de inflacion. La

ultima valuacion actuarial se efectud al 31 de diciembre de 2022.

Los costos derivados de ausencias compensadas, como lo son las vacaciones, se reconocen de forma acumulativa por

la que se crea la provision respectiva.

o) Participacion de los Trabajadores en las Utilidades (PTU)

El 1 de septiembre de 2021, con motivo de la reforma de subcontratacién laboral, la Compafiia contraté a los
empleados que fueron transferidos de Demonsa, S.A. de C.V. (“la transferente”), asumiendo ante los empleados, las
obligaciones de pago por servicios pasados, por lo tanto, la Compafiia reconocié el pasivo por obligaciones de

beneficios definidos (OBD), asi como cualquier otro pasivo laboral, con efecto en los resultados del afio.

La Compainiia solo esta obligada al pago de PTU causada sobre sus propios resultados.

Con motivo de la reforma de subcontratacion laboral, durante 2021 se modificé la forma de calcular el pago de la
participacion de los trabajadores en la utilidad (PTU). Se establecieron limitantes, las cuales establecen que el monto
asignado de PTU a cada empleado no podra superar el equivalente a tres meses de su salario actual, o el promedio de

PTU recibida por el empleado en los tres afios anteriores (PTU asignada), el que sea mayor.

Si la PTU causada que se determind aplicando la tasa del 10% sobre la utilidad fiscal base resulta mayor a la suma de
la PTU asignada a todos y cada uno de los empleados, esta ultima debe ser considerada la PTU causada del periodo, y
con base en la Ley Federal del Trabajo (LFT) se considera que la diferencia entre ambos importes no genera
obligaciones del pago actual ni en los futuros.

Si la PTU determinada aplicando la tasa del 10% sobre la utilidad fiscal base resulta menor o igual a la suma de la PTU
asignada a todos y cada uno de los empleados, la PTU causada sera la que se determine aplicando el 10% a la utilidad

fiscal base.
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p) Impuestos a la utilidad
El impuesto a la utilidad causado en el afio se presenta como un pasivo a corto plazo neto de los anticipos efectuados

durante el mismo.

La Compainia determina los impuestos a la utilidad diferidos con base en el método de activos y pasivos, mencionado

en la NIC 12 “Impuesto a las Ganancias”.

El impuesto sobre la renta diferido se determina utilizando el método de activos y pasivos, con base en las diferencias
temporales entre los valores fiscales de los activos y pasivos y sus importes en libros a la fecha de presentacion de

informacion.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden con base en las tasas fiscales que estaran vigentes en el
ejercicio cuando el activo se materialice o el pasivo se liquide, con base en las tasas fiscales (y legislacién fiscal) que
estén aprobadas o cuyo procedimiento de aprobacién se encuentre proximo a completarse en la fecha de presentacion

de informacion.

El valor neto en libros de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha de presentacion de informacion y
se reduce en la medida en que ya no sea probable que habra utilidades fiscales futuras suficientes para permitir que se
apliquen todos o una parte de los activos por impuestos diferidos. Los activos por impuestos diferidos no reconocidos
se revaluan en cada fecha de presentacion de informaciéon y se comienzan a reconocer en la medida en que sea

probable que haya utilidades fiscales futuras suficientes para permitir la recuperacién del activo por impuestos diferidos.

Los impuestos diferidos relacionados con partidas reconocidas fuera de las utilidades o pérdidas se reconocen en

correlacion con la transaccion subyacente, ya sea en otras partidas de utilidad integral o directamente en el patrimonio.

q) Posicion fiscales inciertas.

La Compainiia evalla periédicamente las posiciones tomadas en declaraciones de impuestos con respecto a situaciones
en las que las leyes fiscales aplicables estan sujeta a interpretacién y considera si es probable que la autoridad fiscal
acepte un tratamiento fiscal incierto. La Compania mide sus saldos fiscales en base a la cantidad mas probable o al

valor esperado, dependiendo de qué método proporcione una mejor prediccion de la resolucién de la incertidumbre.

r) Estado de flujos de efectivo

El estado de flujos de efectivo muestra las entradas y salidas de efectivo que ocurrieron durante el afo.
Adicionalmente, el estado de flujos de efectivo inicia con la utilidad (pérdida) antes de impuestos a la utilidad,
presentando en primer lugar los flujos de efectivo de las actividades de operacion, después los de inversion y

finalmente, los de financiamiento.

El estado de flujos de efectivo por los ejercicios que terminaron el 30 de septiembre de 2023, fueron preparados bajo el

método indirecto.
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s) Concentracion de riesgo

Los principales instrumentos financieros de financiamiento de las operaciones de la Compariia estan compuestos por
préstamos bancarios, lineas de crédito, cuentas por pagar y cuentas por pagar a partes relacionadas. La Compafiia
posee varios activos financieros tales como efectivo y equivalentes, cuentas por cobrar, cuentas por cobrar a partes

relacionadas y otros activos que provienen directamente de su operacion.

Los principales riesgos a los que se encuentran expuestos los instrumentos financieros de la Compafiia son riesgos en
el flujo de efectivo, riesgo de liquidez, riesgo de mercado y riesgo de crédito. La Compaiia utiliza analisis de
sensibilidad para medir las pérdidas potenciales en sus resultados basados en un incremento tedrico de 100 puntos
base en tasas de interés. EI Consejo de Administracion aprueba las politicas que le son presentadas por la

administracion de la Compafiia para manejar estos riesgos.

El riesgo de crédito representa la pérdida que seria reconocida en caso de que las contrapartes no cumplieran de
manera integral las obligaciones contratadas. También la Compania esta expuesta a riesgos de mercado provenientes

de cambios en tasas de interés.

Los activos financieros que potencialmente ocasionarian concentraciones de riesgo crediticio son el efectivo y
equivalentes y depdsitos a corto plazo e instrumentos financieros de deuda. La politica de la Compafiia esta disefada

para no limitar su exposicion a una sola institucion financiera.

La Compafiia realiza evaluaciones de crédito continuas y una parte de los excedentes de efectivo se invierte en

depositos a plazo en instituciones financieras con buenas calificaciones crediticias.

t) Presentacion del estado de resultados
Los costos y gastos mostrados en los estados consolidados de resultados integrales de la Compania se presentan de
manera combinada (entre funcion y naturaleza), lo que permite conocer sus niveles de utilidad de operacion, ya que

esta clasificacion permite su comparabilidad de acuerdo con la industria en que opera la Compafiia.

La utilidad de operacién se presenta ya que es un indicador importante en la evaluacién de los resultados de la

Compaiiia. La utilidad de operacion comprende a los ingresos ordinarios, y costos y gastos de operacion.

Nuevos pronunciamientos contables
A continuacion, se describen las normas e interpretaciones nuevas y modificadas que ya fueron emitidas pero que aun
no entran en vigor a la fecha de publicacion de los estados financieros. La Compafiia tiene la intencién de adoptar

estas normas e interpretaciones nuevas y modificadas, si corresponde, cuando estas entren en vigor.

a) Normas emitidas que todavia no entran en vigor

NIIF 17 Contratos de seguro

En mayo de 2017, el IASB emitié la NIIF 17 Contratos de seguro (NIIF 17), una nueva norma contable integral para los

contratos de seguro que cubre el reconocimiento y la medicién, la presentacion y la divulgacion. Una vez que inicie su
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vigencia, la NIIF 17 reemplazara la NIIF 4 Contratos de seguro (NIIF 4) que se emitid en 2005. La NIIF 17 se aplica a
todos los tipos de contratos de seguro (es decir, de vida, no vida, seguro directo y reaseguro), independientemente del
tipo de entidades que los emiten, asi como a determinadas garantias e instrumentos financieros con caracteristicas de
participacion discrecional. Se aplicaran algunas excepciones al alcance. El objetivo general de la NIIF 17 es
proporcionar un modelo de contabilidad para los contratos de seguro que sea mas Uutil y coherente para las
aseguradoras. A diferencia de los requisitos de la NIIF 4, que se basan en gran medida en la proteccién de politicas
contables locales anteriores, la NIIF 17 proporciona un modelo integral para los contratos de seguro, que cubre todos
los aspectos contables relevantes. El nucleo de la NIIF 17 es el modelo general, complementado por:

*Una adaptacioén especifica para contratos con caracteristicas de participacion directa (el enfoque de tarifa variable)

*Un enfoque simplificado (el enfoque de asignacion de primas) principalmente para contratos de corta duracion.

La NIIF 17 es efectiva para los periodos de presentaciéon de informes que comiencen a partir del 1 de enero de 2023, y
se requieren cifras comparativas. Se permite la aplicacion anticipada, siempre que la entidad también aplique la NIIF 9

y la NIIF 15 en o antes de la fecha en que aplique por primera vez la NIIF 17.

Enmiendas a la NIC 1: Clasificacion de pasivos como corrientes o no corrientes
En enero de 2021, el IASB emitié modificaciones a los parrafos 69 a 76 de la NIC 1 para especificar los requerimientos
para clasificar los pasivos como corrientes o no corrientes. Las enmiendas aclaran:

. ¢, Qué se entiende por derecho a aplazar la liquidacién?

. Que debe existir un derecho a diferir al final del periodo sobre el que se informa

Esa clasificacion no se ve afectada por la probabilidad de que una entidad ejerza su derecho de diferimiento.

Que solo si un derivado implicito en un pasivo convertible es en si mismo un instrumento de patrimonio, los términos de

un pasivo no afectarian su clasificacion.

Las modificaciones son efectivas para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2023 y deben
aplicarse retroactivamente. La Companiia esta evaluando actualmente el impacto que tendran las modificaciones en la

practica actual y si los acuerdos de préstamo existentes pueden requerir renegociacion.

Revelacién de politicas contables- Modificaciones a la NIC 1 a la Declaracion de practicas de la NIIF 2

En febrero de 2021, el IASB emitié modificaciones a la NIC 1 y a la Declaracion de Practicas de la NIIF 2 Realizacién
de Juicios sobre Materialidad, en las que proporciona orientacidon y ejemplos para ayudar a las entidades a aplicar
juicios de materialidad a la informacion sobre politicas contables. Las modificaciones tienen por objeto ayudar a las
entidades a proporcionar informacién sobre politicas contables que sean mas utiles, sustituyendo el requisito de que las
entidades revelen sus politicas contables “significativas” por el requisito de revelar sus politicas contables “materiales” y
afadiendo orientaciones sobre como las entidades aplican el concepto de “materialidad” al tomar decisiones sobre la
revelacion de politicas contables. Las modificaciones a la NIC 1 son aplicables a los ejercicios anuales que comiencen

a partir del 1 de enero de 2023, permitiéndose su aplicacion anticipada. Dado que las modificaciones a la Declaracion
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Practica proporcionan una orientacion no obligatoria sobre la aplicacion de la definicion de material a la informacion

sobre politicas contables, no es necesario fijar una fecha de entrada en vigor para estas modificaciones.

No se espera que las modificaciones tengan un impacto material en los estados financieros de la Compafia.

Impuesto diferido relacionado con activos y pasivos que surgen de una transaccién unica. Enmiendas a la NIC
12

En mayo de 2021, el Consejo emiti6 modificaciones a la NIC 12 que reducen el alcance de la excepcion de
reconocimiento inicial prevista en la NIC 12, de modo que ya no aplica a las transacciones que den lugar a los mismos

montos de impuesto por pagar y deducir por diferencias temporales gravables y deducibles iguales.

Las modificaciones deben aplicarse a las transacciones que ocurran desde la fecha de inicio del periodo comparativo
mas antiguo. Ademas, al inicio del periodo comparativo mas antiguo presentado, también debe reconocerse un activo
por impuestos diferidos (siempre que se disponga de suficientes utilidades gravables en el futuro) y un pasivo por
impuestos diferidos para todas las diferencias temporales deducibles y gravables asociadas con los arrendamientos y

las obligaciones de desmantelamiento.

No se espera que las modificaciones tengan un impacto material en los estados financieros de la Compafia.

b) Normas e interpretaciones nuevas y modificadas para 2021
Contratos onerosos - Costos de cumplir un contrato - Enmiendas a la NIC 37
En mayo de 2021, el IASB emiti6 modificaciones a la NIC 37 para especificar qué costos debe incluir una entidad al

evaluar si un contrato es oneroso o genera pérdidas.

Las enmiendas aplican un "enfoque de costos directamente relacionado”. Los costos que se relacionan directamente
con un contrato para proporcionar bienes o servicios incluyen tanto costos incrementales como una asignacion de
costos directamente relacionados con las actividades del contrato. Los costos generales y administrativos no se
relacionan directamente con un contrato y estan excluidos a menos que sean explicitamente imputables a la

contraparte en virtud del contrato.

Las modificaciones son efectivas para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2022. Las

modificaciones en esta norma no tuvieron impacto en estados financieros de la Compania.

Referencia al marco conceptual - Modificaciones a la NIIF 3

En mayo de 2021, el IASB emiti6 Enmiendas a la NIIF 3 Combinaciones de negocios - Referencia al marco conceptual.
Las modificaciones estan destinadas a reemplazar una referencia al Marco para la Preparacion y Presentacion de
Estados Financieros, emitido en 1989, con una referencia al Marco Conceptual para la Informacién Financiera emitido

en marzo de 2018 sin cambiar significativamente sus requisitos.
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El Consejo también afiadié una excepcién al principio de reconocimiento de la NIIF 3 para evitar el problema de las
posibles ganancias o pérdidas del "dia 2" que surgen de los pasivos y pasivos contingentes que estarian dentro del

alcance de la NIC 37 o la CINIIF 21 Gravamenes, si se incurrieran por separado.

Al mismo tiempo, el Consejo decidid aclarar las guias existentes en la NIIF 3 para los activos contingentes que no se

verian afectados al reemplazar la referencia al Marco para la Preparacién y Presentacion de Estados Financieros.

Las modificaciones son efectivas para los periodos anuales que comience a partir del 1 de enero de 2022 y se aplica en
forma prospectiva. No se espera que las modificaciones en esta norma tengan un impacto material en los estados

financieros de la Compaifiia.

Propiedad, planta y equipo: Ingresos antes del uso previsto- Modificaciones a la NIC 16 Propiedad, planta y
equipo

La modificacion prohibe que las entidades deduzcan del costo de un elemento de propiedad, planta y equipo, los
montos recibidos por la venta de los articulos producidos mientras se lleva ese activo a la ubicacién condicién
necesarias para que pueda funcionar de la manera prevista por la Administracion. En su lugar, la entidad debe
reconocer en resultados los ingresos de la venta de dichos elementos y los costos incurridos en su produccion. De
acuerdo con las disposiciones transitorias, La Compafia aplica las modificaciones de forma retrospectiva Unicamente a
los elementos de propiedad, planta y equipo que estén disponibles para su uso a partir del inicio del primer periodo
presentado en el que la entidad aplique por primera vez la modificacion (la fecha de aplicacion inicial). Estas
modificaciones no tuvieron ningun impacto en los estados financieros consolidados de la Compafiia, ya que no se
realizé ninguna venta de dichos elementos de propiedad, planta y equipo que estuvieron disponibles para su uso en o

después del inicio del primer periodo presentado.

Informacidén a revelar sobre cuentas por cobrar y por pagar por impuestos [bloque de
texto]

Al 30 de septiembre de 2023, el ISR registrado en el estado consolidado de resultados se integra como sigue:

Cifras al 30 de

septiembre 2023
ISR causado 763,939,000
ISR diferido 172,553,000
Total, de impuestos a la utilidad 591,386,000

Informacién a revelar sobre proveedores y otras cuentas por pagar [bloque de texto]
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Las cuentas por pagar y pasivos acumulados se integran como sigue:

Cifras al 30 de septiembre 2023

Proveedores y cuentas por pagar 401,794,000
Rentas por pagar 32,815,000

434,609,000
Provisiones y pasivos acumulados 155,027,000
Total 589,636,000

Las provisiones anteriores representan gastos devengados durante 2023, o servicios contratados atribuibles al
ejercicio, los cuales se espera sean liquidados en un plazo no mayor a un afno. Los montos finales pagados, asi como

el calendario de las salidas de los recursos econémicos, conllevan una incertidumbre por lo que podrian variar.

Informacién a revelar sobre clientes y otras cuentas por cobrar [bloque de texto]

Al 30 de septiembre de 2023, los otros activos porcion corriente y no corriente se integran como sigue:

2023
Anticipo a proveedores $178,239,000
IVA pendiente de acreditar, neto 85,518,000
Seguros pagados por anticipado 5,111,000
Cuotas y suscripciones 11,144,000
Total, otros activos porcion corriente $280,012,000
Depésitos en garantia $81,668,000
Total, otros activos porcion no corriente $81,668,000
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacién a revelar de las politicas contables significativas [bloque de texto]

Bases de preparacion de los estados financieros consolidados y politicas y practicas contables

a) Bases de preparacion
Los estados financieros consolidados adjuntos han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo Internacional de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés),

vigentes al 30 de septiembre de 2023.

La preparacion de los presentes estados financieros consolidados conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones
y supuestos criticos que afectan los montos reportados de ciertos activos y pasivos, asi como también ciertos ingresos
y gastos. También exige a la administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables

de la Compaiiia.
Se ha utilizado el peso mexicano como la moneda funcional y de reporte.

b) Consolidacién

Los estados financieros consolidados incluyen las cuentas de Opsimex y las de sus subsidiarias sobre la que ejerce
control. Los estados financieros de sus subsidiarias fueron preparados para el mismo periodo en el que reporta
Opsimex, aplicando politicas contables consistentes. Las compafiias operan en el ramo de Telecomunicaciones o
prestan sus servicios a empresas en el ramo de Telecomunicaciones. Los saldos y operaciones con partes

relacionadas han sido eliminados en los estados financieros consolidados.

Los resultados de operacion de sus subsidiarias fueron incorporados en los estados financieros de la Compafiia a partir

del mes en el que fueron constituidas.
La inversion en las subsidiarias al 30 de septiembre de 2023 es como sigue:

% de participacion

al 30 de Fecha en que
septiembre de empezo a Tipo de
Razén social 2023 Pais consolidar operacion
Fideicomiso Irrevocable
4594 Banco Actinver,
Institucion  de  Banca 72.5% México Julio 2020 Infraestructura
Multiple
Telesites Costa Rica, 100% Costa Rica Agosto 2021 Infraestructura
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S.A. (TLC)

c) Reconocimiento de ingresos
Ingresos por rentas y servicios de adecuaciéon
La actividad principal de la Compafiia es la renta de infraestructura pasiva y servicios de adecuaciéon para los

operadores telefonicos.

Los ingresos derivados de contratos con clientes se reconocen en el momento en que el control de los bienes o
servicios se transfiere al cliente por un monto que refleje la contraprestacion a la cual la Compafiia espera tener
derecho a cambio de dichos bienes y servicios. La Compaiia ha concluido que actia como principal en sus contratos
de ingresos conforme la NIIF 15. Las rentas son revisadas e incrementadas en funcion al comportamiento que tenga el
indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC) y son establecidas en funcién a las caracteristicas de los espacios

arrendados en donde se encuentra la infraestructura pasiva.

d) Uso de estimaciones

La preparaciéon de estados financieros de acuerdo con las NIIF requiere el uso de estimaciones en la valuacién de
algunos de sus renglones. Los resultados que finalmente se obtengan pueden diferir de las estimaciones realizadas. La
Compafia basé sus estimaciones en parametros disponibles cuando los estados financieros consolidados fueron
preparados. Sin embargo, las circunstancias e hipotesis existentes sobre hechos futuros pueden sufrir alteraciones
debido a cambios en el mercado o a circunstancias que estan fuera del control de Opsimex. Dichos cambios son

reflejados en las estimaciones y sus efectos en los estados financieros cuando ocurren.

Estas estimaciones se refieren principalmente a:
Estimacion de vidas utiles de propiedad y equipo
Estimacion de perdidas crediticias esperadas
Deterioro de activos de larga duracion
Valor razonable de instrumentos financieros
Beneficios directos a empleados

Provision para el retiro de activos

e) Activos y pasivos financieros

i. Activos financieros

Reconocimiento inicial y valuacién

Los activos financieros se clasifican en su reconocimiento inicial, activos financieros valuados a su costo amortizado
(instrumentos para cobrar principal e interés “IFCPI”), a valor razonable con cambios en ORI (IFCV) y a valor razonable

con cambios en resultados (IFN).
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La clasificacion de los activos financieros al momento de su reconocimiento inicial depende de las caracteristicas
contractuales de los flujos de efectivo del activo financiero y el modelo de negocio de la Compafia para administrar
dichos activos. Con excepcidon de las cuentas por cobrar que no contienen un componente importante de
financiamiento, la Compafnia inicialmente valta un activo financiero a su valor razonable mas, en el caso de los activos
financieros que no estén medidos al valor razonable con cambios en resultados, los costos de transaccion. Las cuentas
por cobrar que no contienen un componente importante de financiamiento se valuan al precio de la transaccién

determinado de conformidad con la NIIF 15. Ver la politica contable en la Nota 2.c “Reconocimiento de ingresos”.

Para que un activo financiero pueda clasificarse y valuarse a su costo amortizado o a valor razonable con cambios en
ORI, dicho activo debe dar lugar a flujos de efectivo que sean exclusivamente pagos de principal e intereses (IFCPI)
respecto del monto de capital pendiente. Dicha evaluacion se conoce como la prueba de instrumento financiero para

cobrar principal e interés y se realiza a nivel de instrumento.

El modelo de negocio de la Compafiia para administrar sus activos financieros se refiere a la forma como administra
sus activos financieros para generar flujos de efectivo para el negocio al llevar a cabo sus actividades y no en una
intencion particular de tenencia de un instrumento. EI modelo de negocio determina si los flujos de efectivo se derivaran

de obtener flujos de efectivo contractuales, de la venta de activos financieros, o de ambos.

Las compras o ventas de activos financieros que requieren la entrega de activos dentro de un marco de tiempo
establecido por una regulacién o convenio del mercado (regular-way trades, como se conocen en inglés) se reconocen

en la fecha de negociacion; es decir, la fecha en la que la Compafriia se compromete a comprar o a vender el activo.

Reconocimiento posterior

Para fines de su reconocimiento posterior, los activos financieros se clasifican en las siguientes categorias:
a)Activos financieros a costo amortizado (instrumentos de deuda)
b)Activos financieros a valor razonable con cambios en ORI con reciclaje en resultados acumulados
c)Activos financieros a valor razonable con cambios en ORI sin reciclaje en resultados acumulados

d)Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Baja de activos financieros

Un activo financiero (o una parte de un activo financiero o una parte de un grupo de activos financieros similares) se da

de baja principalmente (es decir, se elimina del estado de situacion financiera de la Compafiia) cuando:

e Los derechos para recibir los flujos de efectivo del activo han expirado, o

e La Compaiiia ha transferido sus derechos para recibir flujos de efectivo del activo o ha asumido la obligacion de
pagar los flujos de efectivo recibidos en su totalidad sin demora material para el tercero bajo un acuerdo "de
transferencia" y (a) la Compafiia ha transferido practicamente todos los riesgos y beneficios del activo, o (b) la
Compafiia no ha transferido ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, pero ha transferido

el control del activo
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Cuando la Compaifiia ha transferido sus derechos a recibir los flujos de efectivo de un activo o ha asumido la obligacién
de transferirlos bajo un acuerdo de transferencia, evalla si han retenido los riesgos y beneficios de la propiedad y en
qué medida los ha retenido. Cuando no ha transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del
activo ni tampoco ha transferido el control del mismo, la Comparia sigue reconociendo el activo transferido en la
medida de su involucramiento continuo en el mismo. En ese caso, la Compafia también reconoce el pasivo
relacionado. El activo transferido y el pasivo relacionado se vallan sobre una base que refleje los derechos y

obligaciones que la Compaiiia haya retenido.

La participacion continua que toma la forma de garantia sobre el activo transferido se valua al menor entre el valor neto

en libros original del activo y el monto maximo de la contraprestacion que la Compania estaria requerida a volver a

pagar.

Deterioro de activos financieros

La Compafiia reconoce una estimacion por pérdidas crediticias esperadas (PCE) para todos los instrumentos de deuda
que no sean mantenidos a su valor razonable con cambios en resultados. Las pérdidas crediticias esperadas se basan
en la diferencia entre los flujos de efectivo contractuales por pagar bajo el contrato y todos los flujos de efectivo que la
Compafiia espera obtener, descontados con base en una aproximacion de la tasa de interés efectiva original. Los flujos
de efectivo esperados incluiran los flujos de efectivo derivados de la venta de la garantia colateral mantenida u otras

mejoras crediticias que sean integrales para las condiciones contractuales.

Las pérdidas crediticias esperadas se reconocen en etapas. Para exposiciones crediticias en las cuales no ha habido
un aumento significativo del riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial, se reconoce una provision de pérdidas
crediticias esperadas para las pérdidas crediticias que resulten de los eventos de incumplimiento que sean posibles
dentro de los siguientes 12 meses (una pérdida crediticia esperada por 12 meses). Para exposiciones a riesgo de
crédito en las cuales ha habido un aumento significativo en el riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial, se debe
reconocer una provisiéon por las pérdidas crediticias esperadas durante la vida restante de la exposicion al riesgo, sin

importar en qué fecha suceda el incumplimiento (una pérdida crediticia esperada por toda la vida de los instrumentos).

Para cuentas por cobrar comerciales, la Compafia aplica un enfoque simplificado para calcular las pérdidas crediticias
esperadas. Por lo tanto, la Compafiia no monitorea los cambios en el riesgo de crédito, sino que reconoce una
estimacion para pérdidas con base en las pérdidas crediticias esperadas por toda la vida de los deudores en cada
fecha de reporte. La Compania ha establecido una matriz de provisiones la cual se basa en la experiencia histérica de
pérdidas crediticias, ajustada para reconocer factores pronosticados especificos de los deudores y el entorno

econoémico.

La Compania considera que un activo financiero se encuentra en incumplimiento de pago cuando los pagos
contractuales tienen saldos vencidos de mas de 90 dias. Sin embargo, en ciertos casos, la Compafiia puede considerar
que un activo financiero esta en incumplimiento de pago cuando exista informacién interna o externa que indique que
es poco probable que la Compafiia reciba los montos contractuales pendientes en su totalidad antes de tomar en
cuenta las mejoras crediticias mantenidas por la Compafia.
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ii. Pasivos financieros

Reconocimiento inicial y valuacion

Los pasivos financieros se clasifican a la fecha de su reconocimiento inicial, segun corresponda, como pasivos
financieros a valor razonable con cambios en resultados, deuda a largo plazo, cuentas por pagar y pasivos

acumulados.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable, y la deuda a largo plazo se presenta

incluyendo los costos de transaccién directamente atribuibles.

Los pasivos financieros de la Compania incluyen cuentas por pagar y pasivos acumulados, deuda a largo plazo y

préstamos a partes relacionadas.

Reconocimiento posterior

La valuacién de los pasivos financieros depende de su clasificacion como se indica a continuacion:

Pasivos financieros a su valor razonable con cambios en resultados
Los pasivos financieros valuados a su valor razonable con cambios en resultados incluyen los pasivos financieros para
fines de negociacién y pasivos financieros valuados al momento del reconocimiento inicial a su valor razonable con

cambios en resultados.

Deuda a largo plazo
Después del reconocimiento inicial, la deuda a largo plazo que devenga intereses se valla posteriormente a su costo
amortizado usando el método de tasa de interés efectiva. Se reconocen en los resultados del ejercicio cuando los

pasivos se dejan de reconocer, asi como a través del proceso de amortizacién de la tasa de interés efectiva.

El costo amortizado se calcula tomando en consideracion cualquier descuento o prima sobre la adquisicion y las cuotas
y costos que son una parte integral de la tasa de interés efectiva. La amortizacion de la tasa de interés efectiva se

reconoce bajo el rubro de intereses devengados a cargo en el estado de resultados.

Baja de pasivos financieros

Un pasivo financiero se da de baja cuando la obligaciéon se cumple, se cancela o expira. Cuando un pasivo financiero
existente es reemplazado por otro proveniente del mismo acreedor en condiciones sustancialmente diferentes, o
cuando las condiciones de un pasivo existente son sustancialmente modificadas, dicho intercambio o modificacion se
trata como una baja del pasivo original y el reconocimiento de un nuevo pasivo, y la diferencia en los valores netos en

libros respectivos se reconoce en resultados.

iii. Compensacioén de instrumentos financieros
106 de 124



SITES1 Consolidado
Clave de Cotizacion: SITES1 Trimestre: 3  Ano: 2023

La compensacion de un activo y un pasivo financiero para su presentacion en el estado de situacion financiera procede

s6lo cuando:

(i) la Compania tiene un derecho y una obligacion legal de cobrar o pagar un importe compensado, por lo que la
entidad tiene, de hecho, un activo financiero compensado o un pasivo financiero compensado; y

(i) el monto resultante de compensar el activo financiero con el pasivo financiero refleja los flujos de efectivo

esperados de la Compaiiia, al liquidar dos 0 mas instrumentos financieros.

iv. Valor razonable de los instrumentos financieros

A cada fecha de presentacion de informacion, el valor razonable de los instrumentos financieros que se negocian en los
mercados activos se determina considerando los precios cotizados en el mercado, o a los precios cotizados por los
intermediarios financieros (precio de compra para las posiciones activas y precio de venta para las posiciones pasivas),

sin deduccién alguna de los costos de transaccién.

Para los instrumentos financieros que no se negocian en un mercado activo, el valor razonable se determina utilizando
las técnicas de valuacion generalmente aceptadas. Dichas técnicas pueden incluir el uso de transacciones de mercado
bajo el principio de plena competencia, referencias al valor razonable actual de otro instrumento financiero que sea

esencialmente similar, analisis de los flujos de efectivo descontados u otros modelos de valuacion.

La jerarquia utilizada para determinar los valores razonables es como sigue:

Nivel 1. Precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos;

Nivel 2. Variables distintas a los precios cotizados incluidos en el nivel 1 que sean observables para el activo o pasivo,
directamente (precios) o indirectamente (derivadas de precios) y;

Nivel 3. Variables utilizadas para el activo o pasivo que no estén con base en datos observables de mercado (variables

no observables).

En la Nota 10 se proporciona un andlisis de los valores razonables de los instrumentos financieros.

f) Efectivo y equivalentes

Los saldos en bancos devengan intereses a tasas variables sobre la base de tasas diarias de depdsitos bancarios. Los
equivalentes de efectivo estan representados por depdsitos a corto plazo que se realizan por periodos variables de
entre uno y tres dias, y devengan intereses a las tasas de depdsitos a corto plazo aplicables. Tales inversiones se

presentan a su costo de adquisicion mas intereses devengados, importe que es similar a su valor de mercado.

g) Clasificacién corriente y no corriente
La Compafia presenta los activos y pasivos en el Estado de Situacion Financiera con base a la clasificacion de
corrientes o no corrientes. Un activo se clasifica como corriente cuando:
. Se espera realizar el activo dentro de los doce meses siguientes a la fecha del ejercicio sobre el que se informa.
e Es efectivo o equivalente de efectivo, para ser intercambiado o usado para cancelar un pasivo al menos durante
doce meses a partir de la fecha del ejercicio sobre el que se informa.

. La Compaiiia clasifica el resto de sus activos como no corrientes.
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Un pasivo se clasifica como corriente cuando:
o Deba liquidarse durante los doce meses siguientes a la fecha del ejercicio sobre el que se informa.
. No tenga un derecho incondicional para aplazar su cancelacion, al menos, durante los doce meses siguientes a la
fecha del ejercicio sobre el que se informa.

La Compaiiia clasifica el resto de sus pasivos como no corrientes.

h) Propiedad y equipo, neto

La propiedad, que se encuentra conformada por la infraestructura pasiva, corresponde a elementos no electrénicos al
servicio de las redes de telecomunicaciones que incluyen, mastiles, torres, postes, etc., incorporados a la
infraestructura pasiva, se registra a su Fair Value, bajo el modelo de valor revaluado de conformidad con la opcién
establecida en la NIC 16, “Propiedades, Planta y Equipo”. Dicho valor es revisado periédicamente en el momento en
que la Compafiia considera que existe una variacion significativa entre el valor en libros y su Fair Value. La
depreciacion es calculada sobre el Fair Value de los activos utilizando el método de linea recta con base en la vida util

estimada, desde el momento en que estan disponibles para su uso.

El equipo se registra a su valor de adquisicion, neto de su depreciacion acumulada de conformidad con la NIC 16,
“Propiedades, Planta y Equipo”. La depreciacion es calculada sobre el costo atribuido de los activos utilizando el
método de linea recta con base en la vida util estimada de los activos, a partir del mes siguiente en que se encuentran

disponibles para su uso.

La Compafiia evalua periédicamente los valores residuales, las vidas Utiles y métodos de depreciacion de la propiedad
y equipo y en su caso el efecto de este cambio en estimacién contable es reconocido prospectivamente, a cada cierre

de ejercicio, de acuerdo con la NIIF 8, “Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores”.

El monto del superavit por revaluacion es reciclado a los resultados acumulados en la misma proporcion de la
depreciacion contable durante la vida del activo, y en el caso de que el activo revaluado se dé de baja, el monto del

superavit se transfiere a los resultados acumulados, sin afectar los resultados del periodo.

El valor neto en libros de una partida de la propiedad y equipo se deja de reconocer al momento de la venta o cuando
ya no se esperen beneficios econdmicos futuros de su uso o venta. Las ganancias o pérdidas que surjan de la venta de
una partida de propiedad y equipo representa la diferencia entre los ingresos netos provenientes de la venta, si los
hubiese, y el valor neto en libros de la partida y se reconoce como otros ingresos de operacion u otros gastos de

operacion cuando se deja de reconocer la partida

Las tasas de depreciacion anuales para 2022 son las siguientes:

Infraestructura pasiva De 3.33% a 6.67%

Equipo de computo 30%
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Equipo de transporte 25%
Otros equipos 10%

i) Licencias y software
Las licencias y software adquiridos son activos intangibles de vida definida que se reconocen a su valor de adquisicion.

La amortizacion es calculada sobre el valor de adquisicion bajo el método de linea recta con base en su vida util.

La tasa de amortizacion anual de las licencias adquiridas es del 15%.

j) Deterioro de activos de larga duraciéon

Se tiene la politica de evaluar la existencia de indicios de deterioro sobre el valor de los activos de larga duracién. Si
existen tales indicios, o cuando se trata de activos cuya naturaleza exige un analisis de deterioro anual, se estima el
valor recuperable del activo, siendo este mayor que el valor razonable, deducidos de costos de enajenacion, y su valor
en uso. Dicho valor en uso se determina mediante el descuento de los flujos de efectivo futuros estimados, aplicando
una tasa de descuento antes de impuestos que refleja el valor del dinero en el tiempo y considerando los riesgos
especificos asociados al activo. Cuando el valor recuperable de un activo esta por debajo de su valor neto contable, se
considera que existe deterioro del valor. En este caso, el valor en libros se ajusta al valor recuperable, registrando la
pérdida en los resultados del ejercicio de que se trate.

Los cargos por depreciacion y/o amortizacion de periodos futuros se ajustan al nuevo valor contable durante la vida util
remanente. Se analiza el deterioro de cada activo individualmente considerado, excepto cuando se trata de activos que
generan flujos de efectivo que son interdependientes con los generados por otros activos (unidades generadoras de

efectivo).

El valor de la propiedad y equipo se revisa anualmente para verificar que no existen indicios de deterioro. Cuando el
valor de recuperacion, que es el mayor entre el precio de venta y su valor de uso (el cual es el valor presente de los

flujos de efectivo futuros), es inferior al valor neto en libros, la diferencia se reconoce como una pérdida por deterioro.

Al 30 de septiembre de 2023, la propiedad y equipo no presenté indicios de deterioro razén por la cual no se

determinaron pérdidas por este concepto.

k) Arrendamientos
La determinacion de si un contrato es o contiene un arrendamiento se basa en el fondo econdémico del acuerdo a la
fecha de inicio del arrendamiento. El contrato es, o contiene, un arrendamiento si el cumplimiento de este depende del

uso de un activo (o activos), aunque dicho activo (o activos) no esté explicitamente en el contrato.

Al comienzo de un contrato, la Compaiiia debe evaluar si el contrato es, o contiene, un arrendamiento. Es decir, si el
contrato transfiere el derecho de uso de un activo identificado durante un periodo de tiempo determinado a cambio de
una contraprestacion. En caso contrario, se trata de un contrato de servicios.
La Compaiiia como arrendatario
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La Compaiiia aplica un unico enfoque para el reconocimiento y valuacién de todos los arrendamientos, con excepcion
de los arrendamientos a corto plazo y los arrendamientos en los que el activo subyacente es de bajo valor (con base en
su importancia relativa). La Compainiia reconoce pasivos por arrendamiento para realizar los pagos de arrendamiento y

activos por derecho de uso que representan su derecho a utilizar los activos subyacentes.

i) Activos por derecho de uso

La Compaiiia reconoce activos por derecho de uso en la fecha de comienzo del arrendamiento (es decir, la fecha en
que el activo subyacente esta disponible para su uso). Los activos por derecho de uso se valian a su costo de
adquisicion, menos la depreciacion o amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro, y se ajustan para reflejar
cualquier remedicion de los pasivos por arrendamiento. El costo de los activos por derecho de uso incluye el importe de
la valuacién inicial de los pasivos por arrendamiento reconocidos, los pagos por arrendamiento realizados antes o en la
fecha de comienzo del arrendamiento menos cualquier incentivo de arrendamiento que se reciba y los costos directos
iniciales incurridos por el arrendatario. Los activos por derecho de uso se deprecian o amortizan sobre la base de linea

recta durante el plazo mas corto entre el periodo del arrendamiento, como se muestra a continuacion:

. Arrendamientos de inmuebles 5 a 12 afios

Vehiculos y oficinas 1 a 4 afos.

Los activos por derecho de uso también estan sujetos a pruebas de deterioro. Véase la politica 2.j sobre el deterioro del

valor de activos no financieros.

ii) Pasivos por arrendamiento

En la fecha de comienzo del arrendamiento, la Comparia reconoce pasivos por arrendamiento valuados al valor
presente de los pagos futuros por arrendamiento que se realizaran durante el periodo del arrendamiento. Los pagos por
arrendamiento incluyen pagos fijos (incluyendo pagos fijos en sustancia), menos cualquier incentivo de arrendamiento
por cobrar, pagos variables por arrendamiento que dependen de un indice o una tasa, y los importes que se espera
pagar como garantias de valor residual. Los pagos por arrendamiento también incluyen el precio de ejercicio de una
opcién de compra si la Compafiia tiene certeza razonable de que la ejercera y los pagos de penalizaciones por
rescision del contrato de arrendamiento, si el plazo del arrendamiento refleja que la Compafiia ejercera una opcién para

terminar el arrendamiento.

Los pagos variables por arrendamiento que no dependen en un indice o tasa se reconocen como gastos (salvo que se

hayan incurrido para producir inventarios) en el periodo en el cual ocurre el evento o condicién que genera el pago.

Para calcular el valor presente de los pagos por arrendamiento, la Compafia descuenta a valor presente los flujos
futuros de efectivo por aquellos arrendamientos que se encuentran dentro del alcance de la norma, utilizando una tasa
de descuento incremental, la cual es una estimacion de la tasa que la Compaiiia obtendria por un préstamo, a un
periodo similar a las obligaciones por arrendamiento actuales y con una garantia similar, para obtener un activo de
similar al activo arrendado. Después de la fecha de comienzo del arrendamiento, el monto de los pasivos por

arrendamiento se incrementa para reflejar la acumulacién de intereses devengados y se reduce en proporcién a los
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pagos por arrendamiento realizados. Adicionalmente, el valor en libros de los pasivos por arrendamiento se vuelve a
medir cuando se presenta una modificacion, un cambio en el plazo del arrendamiento, un cambio en los pagos por
arrendamiento (p. ej., cambios a pagos futuros que resulten de cambios en un indice o tasa utilizados para calcular

dichos pagos), o una modificacién a la evaluaciéon de una opcioén para comprar el activo subyacente.

Los pasivos por arrendamiento de la Compafiia se presentan por separado de los demas pasivos en el estado de

situacion financiera.

I) Pasivos, provisiones, pasivos contingentes y compromisos
Los pasivos por provisiones se reconocen cuando (i) existe una obligacion presente (legal o asumida) como resultado
de un evento pasado, (ii) es probable que se requiera la salida de recursos econémicos como medio para liquidar dicha

obligacién, y (iii) la obligacion puede ser estimada razonablemente.

Cuando el efecto del valor del dinero a través del tiempo es significativo, el importe de la provision es el valor presente
de los desembolsos que se espera sean necesarios para liquidar la obligacién. La tasa de descuento aplicada en estos
casos es antes de impuestos, y refleja las condiciones de mercado a la fecha del estado de situacion financiera y, en su
caso, el riesgo especifico del pasivo correspondiente. En estos casos, el incremento en la provisiéon se reconoce como

un gasto por intereses.

Las provisiones por pasivos contingentes se reconocen solamente cuando es probable la salida de recursos para su

extincién. Asimismo, las contingencias solamente se reconocen cuando generan una pérdida.

m) Provisioén para el retiro de activos

La Compania reconoce una provision por los costos de desmantelamiento de los sitios en donde tiene arrendada su
infraestructura pasiva. Los costos de desmantelamiento se determinan como el valor actual de los costos esperados
para cancelar la obligacion usando flujos de efectivo estimados y se reconocen como parte del costo del activo. Los
flujos de efectivo se descuentan a una tasa de descuento antes de impuestos que refleja los riesgos especificos del
pasivo por desmantelamiento. La reversién del descuento se reconoce en el estado de resultados como un gasto

financiero a medida que se produce.

Los costos estimados futuros del desmantelamiento se revisan anualmente y se ajustan segun corresponda. Los

cambios en los costos estimados futuros o en la tasa de descuento aplicada se suman o restan al costo del activo.

n) Beneficios a empleados
Los costos de primas de antigledad se reconocen anualmente con base en célculos efectuados por actuarios
independientes, mediante el método de crédito unitario proyectado utilizando hipétesis financieras netas de inflacion. La

ultima valuacién actuarial se efectud al 31 de diciembre de 2022.

Los costos derivados de ausencias compensadas, como lo son las vacaciones, se reconocen de forma acumulativa por
la que se crea la provision respectiva.
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o) Participacion de los Trabajadores en las Utilidades (PTU)

El 1 de septiembre de 2021, con motivo de la reforma de subcontratacion laboral, la Compafia contraté a los
empleados que fueron transferidos de Demonsa, S.A. de C.V. (“la transferente”), asumiendo ante los empleados, las
obligaciones de pago por servicios pasados, por lo tanto, la Compafia reconocié el pasivo por obligaciones de

beneficios definidos (OBD), asi como cualquier otro pasivo laboral, con efecto en los resultados del afio.

La Compaiiia solo esta obligada al pago de PTU causada sobre sus propios resultados.

Con motivo de la reforma de subcontratacion laboral, durante 2021 se modificé la forma de calcular el pago de la
participacion de los trabajadores en la utilidad (PTU). Se establecieron limitantes, las cuales establecen que el monto
asignado de PTU a cada empleado no podra superar el equivalente a tres meses de su salario actual, o el promedio de

PTU recibida por el empleado en los tres afios anteriores (PTU asignada), el que sea mayor.

Si la PTU causada que se determiné aplicando la tasa del 10% sobre la utilidad fiscal base resulta mayor a la suma de
la PTU asignada a todos y cada uno de los empleados, esta ultima debe ser considerada la PTU causada del periodo, y
con base en la Ley Federal del Trabajo (LFT) se considera que la diferencia entre ambos importes no genera

obligaciones del pago actual ni en los futuros.

Si la PTU determinada aplicando la tasa del 10% sobre la utilidad fiscal base resulta menor o igual a la suma de la PTU
asignada a todos y cada uno de los empleados, la PTU causada seré la que se determine aplicando el 10% a la utilidad

fiscal base.

p) Impuestos a la utilidad
El impuesto a la utilidad causado en el afio se presenta como un pasivo a corto plazo neto de los anticipos efectuados

durante el mismo.

La Compafdia determina los impuestos a la utilidad diferidos con base en el método de activos y pasivos, mencionado

en la NIC 12 “Impuesto a las Ganancias”.

El impuesto sobre la renta diferido se determina utilizando el método de activos y pasivos, con base en las diferencias
temporales entre los valores fiscales de los activos y pasivos y sus importes en libros a la fecha de presentacion de

informacion.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden con base en las tasas fiscales que estaran vigentes en el
ejercicio cuando el activo se materialice o el pasivo se liquide, con base en las tasas fiscales (y legislacién fiscal) que
estén aprobadas o cuyo procedimiento de aprobacién se encuentre proximo a completarse en la fecha de presentacion

de informacion.
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El valor neto en libros de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha de presentacion de informacion y
se reduce en la medida en que ya no sea probable que habra utilidades fiscales futuras suficientes para permitir que se
apliquen todos o una parte de los activos por impuestos diferidos. Los activos por impuestos diferidos no reconocidos
se revaluan en cada fecha de presentacion de informaciéon y se comienzan a reconocer en la medida en que sea

probable que haya utilidades fiscales futuras suficientes para permitir la recuperacion del activo por impuestos diferidos.

Los impuestos diferidos relacionados con partidas reconocidas fuera de las utilidades o pérdidas se reconocen en

correlacién con la transaccion subyacente, ya sea en otras partidas de utilidad integral o directamente en el patrimonio.

q) Posicion fiscales inciertas.

La Compainiia evalla periédicamente las posiciones tomadas en declaraciones de impuestos con respecto a situaciones
en las que las leyes fiscales aplicables estan sujeta a interpretacién y considera si es probable que la autoridad fiscal
acepte un tratamiento fiscal incierto. La Compania mide sus saldos fiscales en base a la cantidad mas probable o al

valor esperado, dependiendo de qué método proporcione una mejor prediccion de la resolucién de la incertidumbre.

r) Estado de flujos de efectivo

El estado de flujos de efectivo muestra las entradas y salidas de efectivo que ocurrieron durante el afo.
Adicionalmente, el estado de flujos de efectivo inicia con la utilidad (pérdida) antes de impuestos a la utilidad,
presentando en primer lugar los flujos de efectivo de las actividades de operacion, después los de inversion y

finalmente, los de financiamiento.

El estado de flujos de efectivo por los ejercicios que terminaron el 30 de septiembre de 2023, fueron preparados bajo el

método indirecto.

s) Concentracién de riesgo

Los principales instrumentos financieros de financiamiento de las operaciones de la Compania estan compuestos por
préstamos bancarios, lineas de crédito, cuentas por pagar y cuentas por pagar a partes relacionadas. La Compafiia
posee varios activos financieros tales como efectivo y equivalentes, cuentas por cobrar, cuentas por cobrar a partes

relacionadas y otros activos que provienen directamente de su operacion.

Los principales riesgos a los que se encuentran expuestos los instrumentos financieros de la Compafiia son riesgos en
el flujo de efectivo, riesgo de liquidez, riesgo de mercado y riesgo de crédito. La Compadia utiliza analisis de
sensibilidad para medir las pérdidas potenciales en sus resultados basados en un incremento tedrico de 100 puntos
base en tasas de interés. El Consejo de Administracion aprueba las politicas que le son presentadas por la

administracion de la Compafiia para manejar estos riesgos.

El riesgo de crédito representa la pérdida que seria reconocida en caso de que las contrapartes no cumplieran de
manera integral las obligaciones contratadas. También la Companiia esta expuesta a riesgos de mercado provenientes

de cambios en tasas de interés.
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Los activos financieros que potencialmente ocasionarian concentraciones de riesgo crediticio son el efectivo y
equivalentes y depdsitos a corto plazo e instrumentos financieros de deuda. La politica de la Compafiia esta disefiada

para no limitar su exposicion a una sola institucion financiera.

La Compafiia realiza evaluaciones de crédito continuas y una parte de los excedentes de efectivo se invierte en

depositos a plazo en instituciones financieras con buenas calificaciones crediticias.

t) Presentacion del estado de resultados
Los costos y gastos mostrados en los estados consolidados de resultados integrales de la Compania se presentan de
manera combinada (entre funcion y naturaleza), lo que permite conocer sus niveles de utilidad de operacion, ya que

esta clasificacion permite su comparabilidad de acuerdo con la industria en que opera la Compafiia.

La utilidad de operacién se presenta ya que es un indicador importante en la evaluacién de los resultados de la

Compaiiia. La utilidad de operacion comprende a los ingresos ordinarios, y costos y gastos de operacion.

Nuevos pronunciamientos contables
A continuacion, se describen las normas e interpretaciones nuevas y modificadas que ya fueron emitidas pero que aun
no entran en vigor a la fecha de publicacion de los estados financieros. La Compania tiene la intencion de adoptar

estas normas e interpretaciones nuevas y modificadas, si corresponde, cuando estas entren en vigor.

a) Normas emitidas que todavia no entran en vigor

NIIF 17 Contratos de seguro

En mayo de 2017, el IASB emitié la NIIF 17 Contratos de seguro (NIIF 17), una nueva norma contable integral para los
contratos de seguro que cubre el reconocimiento y la medicién, la presentacion y la divulgacion. Una vez que inicie su
vigencia, la NIIF 17 reemplazara la NIIF 4 Contratos de seguro (NIIF 4) que se emitid en 2005. La NIIF 17 se aplica a
todos los tipos de contratos de seguro (es decir, de vida, no vida, seguro directo y reaseguro), independientemente del
tipo de entidades que los emiten, asi como a determinadas garantias e instrumentos financieros con caracteristicas de
participacion discrecional. Se aplicardn algunas excepciones al alcance. El objetivo general de la NIIF 17 es
proporcionar un modelo de contabilidad para los contratos de seguro que sea mas Uutil y coherente para las
aseguradoras. A diferencia de los requisitos de la NIIF 4, que se basan en gran medida en la protecciéon de politicas
contables locales anteriores, la NIIF 17 proporciona un modelo integral para los contratos de seguro, que cubre todos
los aspectos contables relevantes. El nucleo de la NIIF 17 es el modelo general, complementado por:

*Una adaptacioén especifica para contratos con caracteristicas de participacién directa (el enfoque de tarifa variable)

*Un enfoque simplificado (el enfoque de asignacién de primas) principalmente para contratos de corta duracion.

La NIIF 17 es efectiva para los periodos de presentaciéon de informes que comiencen a partir del 1 de enero de 2023, y
se requieren cifras comparativas. Se permite la aplicacion anticipada, siempre que la entidad también aplique la NIIF 9

y la NIIF 15 en o antes de la fecha en que aplique por primera vez la NIIF 17.

Enmiendas a la NIC 1: Clasificacion de pasivos como corrientes o no corrientes
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En enero de 2021, el IASB emitié modificaciones a los parrafos 69 a 76 de la NIC 1 para especificar los requerimientos
para clasificar los pasivos como corrientes o no corrientes. Las enmiendas aclaran:
. ¢, Qué se entiende por derecho a aplazar la liquidacién?

. Que debe existir un derecho a diferir al final del periodo sobre el que se informa

Esa clasificacion no se ve afectada por la probabilidad de que una entidad ejerza su derecho de diferimiento.

Que solo si un derivado implicito en un pasivo convertible es en si mismo un instrumento de patrimonio, los términos de

un pasivo no afectarian su clasificacion.

Las modificaciones son efectivas para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2023 y deben
aplicarse retroactivamente. La Compainiia esta evaluando actualmente el impacto que tendran las modificaciones en la

practica actual y si los acuerdos de préstamo existentes pueden requerir renegociacion.

Revelacién de politicas contables- Modificaciones a la NIC 1 a la Declaracion de practicas de la NIIF 2

En febrero de 2021, el IASB emitié modificaciones a la NIC 1 y a la Declaracion de Practicas de la NIIF 2 Realizacién
de Juicios sobre Materialidad, en las que proporciona orientacidon y ejemplos para ayudar a las entidades a aplicar
juicios de materialidad a la informacion sobre politicas contables. Las modificaciones tienen por objeto ayudar a las
entidades a proporcionar informacion sobre politicas contables que sean mas Utiles, sustituyendo el requisito de que las
entidades revelen sus politicas contables “significativas” por el requisito de revelar sus politicas contables “materiales” y
afiadiendo orientaciones sobre como las entidades aplican el concepto de “materialidad” al tomar decisiones sobre la
revelacion de politicas contables. Las modificaciones a la NIC 1 son aplicables a los ejercicios anuales que comiencen
a partir del 1 de enero de 2023, permitiéndose su aplicacion anticipada. Dado que las modificaciones a la Declaraciéon
Practica proporcionan una orientacion no obligatoria sobre la aplicacion de la definicion de material a la informacion

sobre politicas contables, no es necesario fijar una fecha de entrada en vigor para estas modificaciones.

No se espera que las modificaciones tengan un impacto material en los estados financieros de la Compaiiia.

Impuesto diferido relacionado con activos y pasivos que surgen de una transaccion unica. Enmiendas a la NIC
12

En mayo de 2021, el Consejo emiti6 modificaciones a la NIC 12 que reducen el alcance de la excepcion de
reconocimiento inicial prevista en la NIC 12, de modo que ya no aplica a las transacciones que den lugar a los mismos

montos de impuesto por pagar y deducir por diferencias temporales gravables y deducibles iguales.

Las modificaciones deben aplicarse a las transacciones que ocurran desde la fecha de inicio del periodo comparativo
mas antiguo. Ademas, al inicio del periodo comparativo mas antiguo presentado, también debe reconocerse un activo
por impuestos diferidos (siempre que se disponga de suficientes utilidades gravables en el futuro) y un pasivo por
impuestos diferidos para todas las diferencias temporales deducibles y gravables asociadas con los arrendamientos y

las obligaciones de desmantelamiento.
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No se espera que las modificaciones tengan un impacto material en los estados financieros de la Compaifiia.

b) Normas e interpretaciones nuevas y modificadas para 2021
Contratos onerosos - Costos de cumplir un contrato - Enmiendas a la NIC 37
En mayo de 2021, el IASB emitié6 modificaciones a la NIC 37 para especificar qué costos debe incluir una entidad al

evaluar si un contrato es oneroso o genera pérdidas.

Las enmiendas aplican un "enfoque de costos directamente relacionado”. Los costos que se relacionan directamente
con un contrato para proporcionar bienes o servicios incluyen tanto costos incrementales como una asignacion de
costos directamente relacionados con las actividades del contrato. Los costos generales y administrativos no se
relacionan directamente con un contrato y estan excluidos a menos que sean explicitamente imputables a la

contraparte en virtud del contrato.

Las modificaciones son efectivas para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2022. Las

modificaciones en esta norma no tuvieron impacto en estados financieros de la Compainiia.

Referencia al marco conceptual - Modificaciones a la NIIF 3

En mayo de 2021, el IASB emiti6 Enmiendas a la NIIF 3 Combinaciones de negocios - Referencia al marco conceptual.
Las modificaciones estan destinadas a reemplazar una referencia al Marco para la Preparacion y Presentacion de
Estados Financieros, emitido en 1989, con una referencia al Marco Conceptual para la Informacion Financiera emitido

en marzo de 2018 sin cambiar significativamente sus requisitos.

El Consejo también afiadié una excepcién al principio de reconocimiento de la NIIF 3 para evitar el problema de las
posibles ganancias o pérdidas del "dia 2" que surgen de los pasivos y pasivos contingentes que estarian dentro del

alcance de la NIC 37 o la CINIIF 21 Gravamenes, si se incurrieran por separado.

Al mismo tiempo, el Consejo decidid aclarar las guias existentes en la NIIF 3 para los activos contingentes que no se

verian afectados al reemplazar la referencia al Marco para la Preparacion y Presentacion de Estados Financieros.

Las modificaciones son efectivas para los periodos anuales que comience a partir del 1 de enero de 2022 y se aplica en
forma prospectiva. No se espera que las modificaciones en esta norma tengan un impacto material en los estados

financieros de la Compaifiia.

Propiedad, planta y equipo: Ingresos antes del uso previsto- Modificaciones a la NIC 16 Propiedad, planta y
equipo
La modificacion prohibe que las entidades deduzcan del costo de un elemento de propiedad, planta y equipo, los
montos recibidos por la venta de los articulos producidos mientras se lleva ese activo a la ubicacién condicién
necesarias para que pueda funcionar de la manera prevista por la Administracion. En su lugar, la entidad debe
reconocer en resultados los ingresos de la venta de dichos elementos y los costos incurridos en su produccion. De
acuerdo con las disposiciones transitorias, La Compafiia aplica las modificaciones de forma retrospectiva Unicamente a
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los elementos de propiedad, planta y equipo que estén disponibles para su uso a partir del inicio del primer periodo
presentado en el que la entidad aplique por primera vez la modificacion (la fecha de aplicacion inicial). Estas
modificaciones no tuvieron ningun impacto en los estados financieros consolidados de la Compafia, ya que no se
realizé ninguna venta de dichos elementos de propiedad, planta y equipo que estuvieron disponibles para su uso en o

después del inicio del primer periodo presentado.

Descripcion de la politica contable de activos financieros disponibles para la venta
[bloque de texto]

La compafiia no cuenta con activos financieros disponibles para la venta.

Descripcién de la politica contable para activos biolégicos [bloque de texto]

“No aplica”

Descripcion de la politica contable para costos de préstamos [bloque de texto]

“No aplica”

Descripcién de la politica contable para combinaciones de negocios [bloque de texto]

Combinaciones de negocios - las adquisiciones de negocios se contabilizan utilizando el método de adquisicion. La
contraprestacion transferida en una combinaciéon de negocios se mide a valor razonable, el cual se calcula como la
suma de los valores razonables de los activos transferidos por la entidad, menos los pasivos incurridos por la entidad
con los anteriores propietarios del negocio adquirido y las participaciones de capital emitidas por la entidad a cambio
del control sobre el negocio adquirido a la fecha de adquisicion. Los costos relacionados con la adquisicion

generalmente se reconocen en el estado de resultados conforme se incurren.

A la fecha de adquisicion, los activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos se reconocen a valor razonable
con excepcion de:
. Impuestos diferidos activos o pasivos y activos o pasivos relacionados con beneficios a empleados, que se
reconocen y miden de conformidad con impuestos a la utilidad y beneficios para empleados, respectivamente;
. Pasivos o instrumentos de capital relacionados con acuerdos de pagos basados en acciones de la empresa
adquirida o acuerdos de pagos basados en acciones de la entidad celebrados para reemplazar acuerdos de
pagos basados en acciones de la empresa adquirida que se miden de conformidad con la ifrs 2 pagos basados

en acciones a la fecha de adquisicion; y
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e Activos (0 un grupo de activos para su disposicion) que se clasifican como mantenidos para venta de
conformidad con la ifrs 5 activos no circulantes conservados para venta y operaciones discontinuas que se

miden de conformidad con dicha norma.

El crédito mercantil se mide como el exceso de la suma de la contraprestacion transferida, el monto de cualquier
participacion no controladora en la empresa adquirida, y el valor razonable de la tenencia accionaria previa del
adquirente en la empresa adquirida (si hubiere) sobre el neto de los montos de activos adquiridos identificables y
pasivos asumidos a la fecha de adquisicion. Si después de una revaluacion el neto de los montos de activos adquiridos
identificables y pasivos asumidos a la fecha de adquisicion excede la suma de la contraprestacion transferida, el monto
de cualquier participacién no controladora en la empresa adquirida y el valor razonable de la tenencia accionaria previa
del adquirente en la empresa adquirida (si hubiere), el exceso se reconoce inmediatamente en el estado de resultados

COmo una ganancia por compra a precio de ganga.

Las participaciones no controladoras que son participaciones accionarias y que otorgan a sus tenedores una
participacion proporcional de los activos netos de la entidad en caso de liquidacion, se pueden medir inicialmente ya
sea a valor razonable o al valor de la participacion proporcional de la participacion no controladora en los montos
reconocidos de los activos netos identificables de la empresa adquirida. La opcidon de medicion se realiza en cada
transaccion. Otros tipos de participaciones no controladoras se miden a valor razonable o, cuando aplique, con base en

lo especificado por otra ifrs.

Cuando la contraprestacion transferida por la entidad en una combinacién de negocios incluya activos o pasivos
resultantes de un acuerdo de contraprestacion contingente, la contraprestacion contingente se mide a su valor
razonable a la fecha de adquisicion y se incluye como parte de la contraprestacién transferida. Los cambios en el valor
razonable de la contraprestacion contingente que califican como ajustes del periodo de medicién se ajustan
retrospectivamente con los correspondientes ajustes contra crédito mercantil. Los ajustes del periodo de medicién son
ajustes que surgen de la informacién adicional obtenida durante el 'periodo de medicién' (que no puede ser mayor a un

afio a partir de la fecha de adquisicidn) sobre hechos y circunstancias que existieron a la fecha de adquisicién.

El tratamiento contable para cambios en el valor razonable de la contraprestacion contingente que no califiquen como
ajustes del periodo de medicion depende de cdmo se clasifique la contraprestacion contingente. La contraprestacion
contingente que se clasifique como capital no se vuelve a medir en fechas de informe posteriores y su posterior
liquidacién se contabiliza dentro del capital. La contraprestacion contingente que se clasifique como un activo o pasivo
se vuelve a medir en fechas de informe posteriores de conformidad con las provisiones, pasivos y activos contingentes,

segun sea apropiado, reconociendo la correspondiente ganancia o pérdida en el estado de resultados.

Cuando una combinacidon de negocios se logra por etapas, la participacion accionaria previa de la entidad en la
empresa adquirida se remide al valor razonable a la fecha de adquisicién y la ganancia o pérdida resultante, si hubiere,
se reconoce en el estado de resultados. Los montos que surgen de participaciones en la empresa adquirida antes de la
fecha de adquisicion que han sido previamente reconocidos en otros resultados integrales se reclasifican al estado de

resultados cuando este tratamiento sea apropiado si dicha participacién se elimina.
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Si el tratamiento contable inicial de una combinacién de negocios esta incompleto al final del periodo de informe en el
que ocurre la combinacién, la entidad reporta montos provisionales para las partidas cuya contabilizacion esté
incompleta. Dichos montos provisionales se ajustan durante el periodo de medicion (ver arriba) o se reconocen activos
0 pasivos adicionales para reflejar la nueva informacién obtenida sobre los hechos y circunstancias que existieron a la

fecha de adquisicion y que, de haber sido conocidos, hubiesen afectado a los montos reconocidos a dicha fecha.

Descripcion de la politica contable para flujos de efectivo [bloque de texto]

Estado de flujos de efectivo

El estado de flujos de efectivo muestra las entradas y salidas de efectivo que ocurrieron durante el afo.
Adicionalmente, el estado de flujos de efectivo inicia con la utilidad (pérdida) antes de impuestos a la utilidad,
presentando en primer lugar los flujos de efectivo de las actividades de operacion, después los de inversion y

finalmente, los de financiamiento.

El estado de flujos de efectivo por los ejercicios que terminaron el 30 de septiembre de 2023, fueron preparados bajo el

método indirecto.

Descripcion de la politica contable para gastos por depreciacion [bloque de texto]

El equipo se registra a su valor de adquisicion, neto de su depreciacion acumulada de conformidad con la NIC16,
“Propiedades, Planta y Equipo”. La depreciacion es calculada sobre el costo atribuido de los activos utilizando el
meétodo de linea recta con base en la vida util estimada de los activos, a partir del mes siguiente en que se encuentran

disponibles para su uso.

La Compafiia evalta periédicamente los valores residuales, las vidas Utiles y métodos de depreciacion de la propiedad
y equipo y en su caso el efecto de este cambio en estimacion contable es reconocido prospectivamente, a cada cierre

de ejercicio, de acuerdo con la NIC 8, “Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores”.

Descripcidén de la politica contable para baja en cuentas de instrumentos financieros
[bloque de texto]

“No aplica”

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros derivados [bloque
de texto]
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La compafiia no cuenta con instrumentos financieros derivados.

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros derivados y
coberturas [bloque de texto]

La compafiia no cuenta con instrumentos financieros derivados y coberturas.

Descripcién de la politica contable para la determinacién de los componentes del
efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

Efectivo y equivalentes

Los saldos en bancos devengan intereses a tasas variables sobre la base de tasas diarias de depdsitos bancarios. Los
equivalentes de efectivo estan representados por depdsitos a corto plazo que se realizan por periodos variables de
entre uno y tres dias, y devengan intereses a las tasas de depdsitos a corto plazo aplicables. Tales inversiones se

presentan a su costo de adquisicion mas intereses devengados, importe que es similar a su valor de mercado.

Descripcion de la politica contable para beneficios a los empleados [bloque de texto]

Los costos de primas de antigledad se reconocen anualmente con base en célculos efectuados por actuarios
independientes, mediante el método de crédito unitario proyectado utilizando hipétesis financieras netas de inflacion. La

ultima valuacién actuarial se efectué al 31 de diciembre de 2022.

Los costos derivados de ausencias compensadas, como lo son las vacaciones, se reconocen de forma acumulativa por

la que se crea la provision respectiva.

Descripcion de la politica contable para mediciones al valor razonable [bloque de
texto]

Valoracién del Valor Razonable
Esta modificacién aclara que la excepcion que permite a una entidad valuar al valor razonable un grupo de activos y de
pasivos financieros, puede aplicarse no solo a los activos y pasivos financieros, sino también a otros contratos que

estén dentro del alcance de la NIC 39. La aplicacién de esta modificacion se requiere de manera retroactiva.

A la fecha de estos estados financieros la fecha de aplicacion de las siguientes normas aun no es efectiva y la

Compaifiia no las ha aplicado en forma anticipada.
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Descripcion de la politica contable para pasivos financieros [bloque de texto]

Los activos y pasivos financieros que se encuentran dentro del alcance de la Norma Internacional de Contabilidad (NIC)
39 ‘“Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicion”, incluyen en términos generales: inversiones en
instrumentos financieros, instrumentos de deuda y capital, cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar, préstamos y

financiamientos, cuentas por pagar y pasivos acumulados.

Los activos y pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable mas los costos directamente
atribuibles a su compra o emision, excepto por aquellos designados a su valor razonable a través de resultados. La
medicion posterior de los activos y pasivos financieros depende de su clasificacion, ya sea como activos y pasivos
financieros medidos a su valor razonable, activos y pasivos financieros mantenidos a su vencimiento y disponibles para

su venta, préstamos y cuentas por cobrar.
Los activos financieros de la Compafiia incluyen el efectivo y equivalentes, cuentas por cobrar y otros activos.

Los pasivos financieros se clasifican conforme a las siguientes categorias con base en la naturaleza de los
instrumentos financieros contratados o emitidos: pasivos financieros medidos a su valor razonable y pasivos financieros

medidos a su costo amortizado.

Los pasivos financieros de la Compafiia incluyen deuda a corto y largo plazo, cuentas por pagar y pasivos acumulados
y partes relacionadas por pagar. La deuda por emision de Certificados Bursatiles (CB’s), se contabiliza como pasivo

financiero medida a su costo amortizado.

Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos [bloque de
texto]

“No aplica”

Descripcién de la politica contable para propiedades, planta y equipo [bloque de
texto]

Propiedad y equipo, neto

La propiedad, que se encuentra conformada por la infraestructura pasiva, corresponde a elementos no electrénicos al
servicio de las redes de telecomunicaciones que incluyen, mastiles, torres, postes, etc., incorporados a la
infraestructura pasiva, se registra a su Fair Value, bajo el modelo de valor revaluado de conformidad con la opcion

establecida en la NIC 16, “Propiedades, Planta y Equipo”. Dicho valor es revisado periddicamente en el momento en
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que la Compafiia considera que existe una variacion significativa entre el valor en libros y su Fair Value. La
depreciacion es calculada sobre el Fair Value de los activos utilizando el método de linea recta con base en la vida util

estimada, desde el momento en que estan disponibles para su uso.

El equipo se registra a su valor de adquisicion, neto de su depreciacion acumulada de conformidad con la NIC 16,
“Propiedades, Planta y Equipo”. La depreciacion es calculada sobre el costo atribuido de los activos utilizando el
método de linea recta con base en la vida util estimada de los activos, a partir del mes siguiente en que se encuentran

disponibles para su uso.

La Compafiia evalua periédicamente los valores residuales, las vidas Utiles y métodos de depreciacion de la propiedad
y equipo y en su caso el efecto de este cambio en estimacién contable es reconocido prospectivamente, a cada cierre

de ejercicio, de acuerdo con la NIIF 8, “Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores”.

El monto del superavit por revaluacion es reciclado a los resultados acumulados en la misma proporcion de la
depreciacion contable durante la vida del activo, y en el caso de que el activo revaluado se dé de baja, el monto del

superavit se transfiere a los resultados acumulados, sin afectar los resultados del periodo.

El valor neto en libros de una partida de la propiedad y equipo se deja de reconocer al momento de la venta o cuando
ya no se esperen beneficios econdmicos futuros de su uso o venta. Las ganancias o pérdidas que surjan de la venta de
una partida de propiedad y equipo representan la diferencia entre los ingresos netos provenientes de la venta, si los
hubiese, y el valor neto en libros de la partida y se reconoce como otros ingresos de operacion u otros gastos de

operacion cuando se deja de reconocer la partida

Las tasas de depreciacion anuales para 2023 son las siguientes:

Infraestructura pasiva De 3.33% a 6.67%
Equipo de computo 30%
Equipo de transporte 25%
Otros equipos 10%

Licencias y software
Las licencias y software adquiridos son activos intangibles de vida definida que se reconocen a su valor de adquisicion.

La amortizacion es calculada sobre el valor de adquisicion bajo el método de linea recta con base en su vida util.

La tasa de amortizacion anual de las licencias adquiridas es del 15%.

Deterioro de activos de larga duracién

Se tiene la politica de evaluar la existencia de indicios de deterioro sobre el valor de los activos de larga duracion. Si

existen tales indicios, o cuando se trata de activos cuya naturaleza exige un analisis de deterioro anual, se estima el
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valor recuperable del activo, siendo este mayor que el valor razonable, deducidos de costos de enajenacion, y su valor
en uso. Dicho valor en uso se determina mediante el descuento de los flujos de efectivo futuros estimados, aplicando
una tasa de descuento antes de impuestos que refleja el valor del dinero en el tiempo y considerando los riesgos
especificos asociados al activo. Cuando el valor recuperable de un activo esta por debajo de su valor neto contable, se
considera que existe deterioro del valor. En este caso, el valor en libros se ajusta al valor recuperable, registrando la

pérdida en los resultados del ejercicio de que se trate.

Los cargos por depreciacion y/o amortizacion de periodos futuros se ajustan al nuevo valor contable durante la vida util
remanente. Se analiza el deterioro de cada activo individualmente considerado, excepto cuando se trata de activos que
generan flujos de efectivo que son interdependientes con los generados por otros activos (unidades generadoras de

efectivo).

El valor de la propiedad y equipo se revisa anualmente para verificar que no existen indicios de deterioro. Cuando el
valor de recuperacion, que es el mayor entre el precio de venta y su valor de uso (el cual es el valor presente de los

flujos de efectivo futuros), es inferior al valor neto en libros, la diferencia se reconoce como una pérdida por deterioro.

Al 30 de septiembre de 2023, la propiedad y equipo no presentd indicios de deterioro razén por la cual no se

determinaron pérdidas por este concepto.

Descripcion de la politica contable para provisiones [bloque de texto]

Pasivos por provisiones se reconocen cuando (i) existe una obligacion presente (legal o asumida) como resultado de un
evento pasado, (ii) es probable que se requiera la salida de recursos econémicos como medio para liquidar dicha

obligacidn, y (iii) la obligacion puede ser estimada razonablemente.

Cuando el efecto del valor del dinero a través del tiempo es significativo, el importe de la provision es el valor presente
de los desembolsos que se espera sean necesarios para liquidar la obligacién. La tasa de descuento aplicada en estos
casos es antes de impuestos, y refleja las condiciones de mercado a la fecha del estado de situacion financiera y, en su
caso, el riesgo especifico del pasivo correspondiente. En estos casos, el incremento en la provision se reconoce como
un gasto por intereses.

Las provisiones por pasivos contingentes se reconocen solamente cuando es probable la salida de recursos para su

extinciéon. Asimismo, las contingencias solamente se reconocen cuando generan una pérdida.
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[813000] Notas - Informacién financiera intermedia de conformidad con la
NIC 34

Informacién a revelar sobre informacién financiera intermedia [bloque de texto]

Operadora de Sites S.A.B. DE C.V.
Los estados financieros consolidados intermedios no auditados al 30 de septiembre de 2023 y por los nueve meses
terminados en esa fecha, han sido preparados de acuerdo con la Norma Internacional de Contabilidad no. 34

“Informacion Financiera Intermedia.

Descripcion de sucesos y transacciones significativas

El 15 de marzo de 2022, se concretd la fusion de Telesites, S.A.B. de C.V., como fusionada que se extinguid en
Operadora de Sites Mexicanos, S.A. de C.V. (Opsimex) como fusionante, adoptando Opsimex a partir de esa fecha el
régimen de sociedad anénima bursatil, modificando en consecuencia sus estatutos sociales y 6rganos de gobierno. Los
accionistas de Telesites recibieron una accion de Opsimex (Sites1) por cada acciéon de Telesites (Sites) de las que eran

propietarios. Opsimex (Sites 1) inicié su cotizacion en la BMV a partir de la fecha indicada.

Descripcion de las politicas contables y métodos de calculo seguidos en los estados
financieros intermedios [bloque de texto]

La informacion a la que se refiere este rubro ha sido revelada en la descripcién de politicas contables. Ver 800600

notas lista de politicas contables.

Dividendos pagados, acciones ordinarias: 0
Dividendos pagados, otras acciones: 0
Dividendos pagados, acciones ordinarias por acciéon: 0

Dividendos pagados, otras acciones por accion: 0
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